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15651/49, zapisané na LV &.4554, k.d. RuZinov, obec
BA-m.¢. RuZinov, okres Bratislava II

20 P
4
08.03.2023



I. UVODNA CAST

1.1. Uloha znalca:

= Stanovit vSeobecni hodnotu nehnutelnosti - priestor &.12-1A s prisluenstvom
na l.poschodi stavby ,Trnavskd cesta 112 sup.¢.183“ postavenej na pozemku
parc.&. KN-C 15651/49, s podielom priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloé&nych
zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku parc.c&.
KN-C 15651/49, zapisané na LV &.4554, k.u. RuZinov, obec BA-m.&. RuZinov, okres
Bratislava II.

1.2. Uéel posudku:

* Podklad pre pravny ukon - prevod vlastnictva majetku

1.3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 03.03.2023
1.4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 03.03.2023

1.5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

1 5.1. Dodané zadavatelfom:
Objednédvka na znalecky ukon zo dia 03.03.2023

* Rozhodnutie o ur&eni supisného a orienta&ného ¢&isla na objekt ,Pristavba
prevadzkovej budovy SFVU“, wvydal Starosta mestskej &asti Bratislava-RuZinov
pod &islom: UPaV 1907/94/Gr, datum vydania 23.06.1994 (képia)

* Zmluva ¢&.089 o najme nebytovych priestorov, datum uzatvorenia zmluvy
17.06.2015, a jej dodatok &.01 uzatvoreny diia 09.08.2018 (képia)

* Informacie od zastupcu zadavatela znaleckého posudku o predmetnych
nehnutelnostiach.

1.5.2. Ziskané znalcom:

* Miestne 3etrenie dfia 03.03.2023

* Fotodokumentdcia nehnutelnosti zo dna 29.09.2020 a 03.03.2023

* Zameranie priestoru ¢.12-1A

*+ Zakreslenie priestoru ¢.12-1A

* Podlahova plocha priestoru &.12-1A

* Konzultacie so =zadstupcom =zadévatela znaleckého posudku pre spresnenie
technicko-pravnych tdajov o nehnutelnostiach

* Vypis z katastra nehnutelnosti - Ciasto®ny vypis z listu vlastnictva &.4554
pre k.d. RuZinov (priestor &€.12-1A), vytvoreny cez portéal ZBGIS Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 07.03.2023

* Informativna képia z mapy pre k.u. RuZinov, vytvorend cez portal ZBGIS Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky dia 07.03.2023.

1.6. Pouzity pravny predpis:

* Vyhl&3ka MS SR ¢€.492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku,
v zneni wyhlasky MS SR &.826/2007 Z.z., wvyhla3ky MS SR &.605/2008 Z.2.,
vyhlasky MS SR &.47/2009 Z.z., vyhlasky MS SR &.254/2010 Z.z. a vyhladky
MS SRNEL 20200 S7 Lty

1 .7. DalSie pouzité prévne predpisy a literatira:

Z&dkon MS SR ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch, v zneni
zdkona ¢€.93/2006¢ 2.2z., zékona &.522/2007 Z.z., zakona &.520/2008 Z.z., z&kona
é¢,136/2010 2.z., ‘z&dkona ¢&.390/2015 Z.z., zakona ¢&.91/2016 Z.%z., zdkona
¢.125/2016 Z.z. a zdkona &.65/2018 Z.z.

* Vyhla3ka MS SR &.490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zakon &.382/2004 Z.z.
© znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch, v zneni wvyhla3ky ¢€.500/2005 Z.z.,
vyhlasky ¢&.534/2008 Z.z., vyhlasky ¢&€.33/2009 Z.z. a wvyhlasky ¢.107/2016
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* Vyhla3ka MS SR &. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradéch vydavkov a nadhradach za
stratu ¢&asu pre znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, v zneni vyhlasky
¢.400/2006 Z.z., vyhla3ky &.565/2008 Z.z., vyhladky &.34/2009 Z.z., vyhlasky

.524/2009 Z.z. a wyhlasky &.218/2018 Z.z.
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—

InStrukcia 7/2009 MS SR ¢&. 23635/2009-51 o organizacii a riadeni znaleckej,
tlmoénickej a prekladatelskej &innosti

Metodika vypo&tu vZeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podla USI Zilina
z roku 2001

Zakon ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni
neskor3ich predpisov

Zakon ¢&. 50/1976 Zb., o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor3ich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Indexy cien stavebnych préc podla Klasifikécie stavieb Statistického uradu
Slovenskej republiky

Indexy cien stavebnych prac podla Ustavu sudneho =znalectva Bratislava
(www.sco.svf.stuba.sk/usz)

Obyvatelstvo v obciach SR podla 3tatistického turadu Slovenskej republiky
Miera nezamestnanosti v okrese Bratislava II podla N&rodného uradu préce SR
(www.upsvar.sk)

Ob¢iansky zakonnik &. 40/1964 Zb., v zneni neskor3ich predpisov.

.8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Zadavatel znaleckého posudku neuviedol Ziadne osobitné poZiadavky na
vypracovanie znaleckého posudku.

I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1

.1. Vyber pouzitej metody:
Pre zistenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti neboli k dispozicii podklady
0 predaji rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti, preto nie je moZné
uplatnit porovnavaciu metddu, ktora poskytuje najspolahlivejsie
a najobjektivnejsie wvysledky. PouZitie kombinovanej metédy Jje velmi
problémové bez objektivnych podkladov a ukazovatelov, preto pre vypoclet
vieobecnej hodnoty nie Jje po&itané s vynosovou hodnotou a nasledne
s kombinovanou metdéddou. Z tychto dbévodov v tomto znaleckom posudku urcujem
v3eobecni hodnotu nehnutelnosti metédou polohovej diferencidcie - Upravou
technickej hodnoty resp. uUpravou jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku
o vplyvy pbsobiace na hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a &ase. Uprava
rozpoCtového ukazovatela je realizovand indexom cien stavebnych préac
vydavanych 3tatistickym tGradom Slovenskej republiky a Ustavom sudneho
znalectva v Bratislava.

1.2. Vlastnicke a evidenéné udaje:

Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z LV &.4554 - &iasto&ny:
Katastralne uzemie: RuZinov

Obec: BA-m.&. RUZINOV

Okres: Bratislava II

Cast A - Majetkova podstata:

- Stavby: - Trnavské cesta 112 sGp.&.183 na pozemku parc.&. KN-C 15651/49
Cast B - Vlastnici a iné opravnené osoby:
= Vchod: Trnavska cesta 112 1.p. Priestor &. 1A
- Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prislu3enstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 30/4615

- 5 Fond vytvarnych umeni, Trnavska 112, Bratislava, PSC 826 03, SR
1C0: 00225673
Spoluvlastnicky podiel: 141
- Titul nadobudnutia: :
- Zmluva o usporiadani vlastnickych vztahov V-12810/15 zo dfia 10.6.2015
- Iné udaje:
- Bez zéapisu.
- Poznamky:
- Bez zapisu.



Ostatni vlastnici a priestory nevyZiadané.
Cast C - Tarchy:
- Bez tiarch.

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutelnosti:

Nehnutelnosti som obhliadol a =zameral oscbne dfia 29.09.2020 a 03.03.2023.
Stavba ,Trnavskd cesta 112 sip.&.183"“ sa nachadza v Hlavnom meste Slovenske]
republiky Bratislave, v mestskej Casti RuZinov, na Trnavskej ceste orientacne
&islo 112. Stavba je umiestneni v areadli byvalého Slovenského fondu vytvarnych
umeni, pri severozApadnom vstupe. Pristup do aredlu je vedeny slepou odbockou
z Trnavskej cesty. Bol prehliadnuty cely priestor &.12-1A za ucasti zastupcu
zadavatela znaleckého posudku p. JUDr. Vladimira Pale&ku. Fotodokumentacia bola
vyhotovend znalcom. Zavery =znaleckého posudku sG zavislé na presnosti
a uplnosti poskytnutych podkladov a informacii, ktoré neboli predmetom
osobitného overovania.

1.4. Porovnanie dokumentacie so skutkovym stavom:

Poskytnutd a ziskand prédvna a technickd dokumentdcia o predmete ohodnotenia
bola pri miestnom 3Zetreni porovnana so skutkovym stavom obhliadkou a meranim.
Skutkovy stav v &ase poslednej obhliadky, to je dfia 03.03.2023, je popisany
v ¢asti ohodnotenia, zakresleny v prilohe znaleckého posudku a vyobrazeny na
fotodokumentacii nachadzajucej sa tieZ v prilohe znaleckého posudku. Stavbu
»Trnavska cesta 112 sup.&.183" som identifikoval podla ziskaného vypisu z listu
vlastnictva &.4554, ziskanej informativnej képie z mapy a uUstnych informicii
z4dstupcu zaddvatela znaleckého posudku. Stav na katastrédlnej mape je v sulade
so skutkovym stavom. Na pozemku parc.&. KN-C 15651/49 v k.a. RuZinov sa nachadza
stavba ,Trnavskd cesta 112 sup.&.183%. Priestor ¢&.12-1A sa nachadza na
1l.poschodi, to je na 1.nadzemnom podlaZzi stavby ,Trnavska cesta 112 sip.&.183".
Poskytnutéa prévna dokumentécia je v sulade so skutkovym stavom. Ako doklad
o veku stavby ,Trnavskd cesta 112 sup.&.183" a priestoru &.12-1A som prevzal
predloZené rozhodnutie o urdeni supisného a orientaéného ¢&isla a odborné
posidenie na zadklade materidlového a technického rie3enia stavby. Stavba
~Trnavska cesta 112 sup.¢.183" bola dand do uZivania v roku 1974.

1.5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:

Nehnutelnost - priestor ¢&.12-1A sa nach&dza na l.nadzemnom podlaZi stavby
~Trnavska cesta 112 siip.&.183", postavenej na pozemku parc.&. KN-C 15651/49,
k.d. RuZinov, obec BA-m.&. RuZinov, adresa priestoru ulica Trnavské& cesta
orientacné Cislo 112. Na zaklade poziadavky zadavatela je predmet znaleckého
posudku a jeho €lenenie nasledovné:

Priestor ¢&.12-1A v stavbe ,Trnavska cesta 112 sup.c¢.183"
Podiel na pozemku parc.é&. KN-C 15651/49.

1.6. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky usporiadané:

VSetky nehnutelnosti uvedené v bode II.1.1.5. znaleckého posudku st vlastnicky
usporiadané.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Priestor ¢.12-1A v stavbe sup.¢.183



Technicky stav:

Priestor ¢&.12-1A sa nachadza na 1.nadzemnom podlazi stavby ,Trnavskd cesta 112
sup.&.183%, na ulici Trnavskd cesta, orienta&né &islo 112, v k.d. RuZinov, obec
BA-m.E. RuZinov. Predmetnd stavba je SestpodlaZ?na, &iastoéne podpivni&ena.
Posledné 6.nadzemné podlaZie je ustupujice vo forme nadstavby. Jednotliveé strechy
st ploché. Prvé nadzemné podlaZie je osadené cca 60cm nad Groved okolitého takmer
rovinatého terénu. Hlavny nosny systém stavby tvori ocelobeténovy skelet
v modulovej oznove 3*6,00m/8*6,00m. Nosny systém nadstavby 6.nadzemného podlaZia
tvoria prieCne kovové rdmy. V roku 2015 bola vykonanad &iasto®nd modernizacia
a prestavba vstupnych priestorov stavby, vymena lahkého obvodového plasta a okien
na l.nadzemnom podlaZi, a vymena okien na schodisku. Ostatné konitrukcie stavby
si v pdvodnom vyhotoveni. Pre vypo&et veku bol pouZity udaj z rozhodnutia o ur&eni
supisného a orienta&ného &isla, stavba je uZivana od roku 1974, vek. stavby ku dfiu
ohodnotenia je 2023 - 1974 = 49 rokov. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju znaky
statickych poruch na zvislych nosnych kondtrukciach, stropoch a schodiskach. Zakladna
Zivotnost stavieb s ocelobeténovym skeletom a lahkym zavesnym obvodovym plastom je
70rokov, s ohladom na technicky stav pri obhliadke predpokladam 70 rokov. Udrzba
prvkov kratkodobej Zivotnosti je zabezpedend primerane veku. Priestor &.12-1A bol
v nedavnej minulosti komplexne rekonitruovany a modernizovany. Vypo&et opotrebenia
stavby a priestoru ¢.12-1A vykonam zjednoduSenou analytickou metédou - vyjadrenim
opotrebenia jednotlivych konstrukénych prvkov odbornym odhadom.

Stavebno-technicky popis spoloénych &asti a spoloénych zariadeni:

Zaklady stavby ocelobeténové s izolaciou proti zemnej vlhkosti. Nosné konZtrukcie
ocelobeténovy skelet stuZeny stenami a parapetmi z keramického a pencbeténového
muriva. Nosné konStrukcie 6.nadzemného podlaZia priedne kovové ramy z trubkovych
stipov a priehradovych véznikov s rovnymi pésnicami. Obvodovy plast typickych
nadzemnych podlazi a nadstavby lahky zavesny z Boletickych sendvicovych panelov.
V priestore chodby nadstavby odvodovy pla3t z lahkych kovovych ramov oplaitenych
na hornom a spodnom ckraji plechom. Stropy typickych podlaZi a podzemného podlaZia
rovné nespalitelné. Schody prefabrikované ocelobeténové, povrch stupfiov liate
terazzo; Zastre3enie ploché strechy Jjednopla3tové vetrané. Klampiarske
konStrukcie atiky a stre3né hrany nadstavby z pozinkovaného plechu, parapety
z oplastovaného plechu. Stre3né zvody vnuUtorné z liatiny. Upravy vonkajSich
povrchov muriva vapenno-cementové omietky. Upravy vnutornych povrchov
dvojvrstvové vépenné omietky. Keramické obklady v spoloé&nych priestorov vo forme
jednoradovych soklikov. Vstupné dvere plastové zasklené dvojsklom, vnutorné dvere
hladké plné. Oknd v spolo&nych priestoroch plastové zasklené dvojsklom. Okno
vV priestore ¢.12-1A plastové zasklené dvojsklom. Povrchy podlah vstupnych éasti
stavby nové velkoplosné keramické dlazby, schodiskovych podest a chodieb
terazzové dlazby, v priestoroch podzemného podlaZia i cementovy poter. Rozvody
ustredného vykurovania z ocelovych rur s liatinovymi ¢lankovanymi radidtormi,
v Case obhliadky nefunké&né. Elektroinitaldcia svetelni a motorickd, bleskozvod.
Stdpacie a leZaté rozvody z ocelovych rur pre studeni a tepld uZitkova vodu.
Zvislé a leZaté rozvody vnitornej kanalizdcie z liatinovych rdr do verejnej
kanalizdcie. Odpad zo vSetkych zariadovacich predmetov v spolo&nych priestoroch.
Rozvod svietiplynu z ocelovych rur. Novy osobny a stary nakladny vytah. Ostatné
vyhotovenie stavby - pred hlavnym vstupom vonkaj3ie predloZené schody prekryté
pergolou z lahkej kovovej konZtrukcie a lexanu, poZiarne hydranty.

Stavebno-technicky popis bytu:

Priestor pozostidva =z jednej miestnosti archivu, zistena podlahovéd plocha
priestoru je 33,55 m2. Rozdiel medzi zistenou a zapisanou podlahovou plochou nie
je predmetom bliZ3ieho skumania v tomto =znaleckom posudku. Pri vypodéte
vychodiskovej a technickej hodnoty budem vychadzat zo zistenej podlahovej plochy
(bod 2.14 STN 73 4301) . Uprava vnutornych povrchov hladké vapenné omietky. Vstupna
stena priestoru zo zasklenych dveri a svetlikov z oplastovanych ramov. Povrch
podlahy velkoplo3nd keramicka dlaZba. Ustredné vykurovanie teplovodné,
vyhrievacie teleso panelovy ocelovy radidtor typu Korad s termoreguladnym
ventilom. Elektroin3taldcia svetelna. Centrdlny merad¢ spotreby elektrickej
energie. Na okne hlinikové Zaluzie.



Spoloéné &asti domu:

zZdklady domu, strechy, obvodové mury, vstup s vyrovnavacim schodiskom, vstupna
chodba, vnutorné schodisko, predsiefi strojovne, stre3nd pergola, vodorovné nosné
a izolacéné konStrukcie, zvislé nosné kon3trukcie.
Spoloéné &asti a zariadenia domu:

Osobny wvytah, nadkladny vytah, vytahové 3achty,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné,
pripojky.

bleskozvody,
plynové

strojovne vytahov,
elektrické, telefdédnne a

UK, termoregulaé&ny ventil.
obsahuje archiv.

Vybavenie priestoru: Radiator
Clenenie priestoru: Priestor

1l.nadzemné podlaZie
826 33 Bratislava

Priestor
Trnavskéa

Byt:
Adresa bytu:

¢islo 12-1A,
cesta 183/112,
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

803 5 Domy obytné netypové
112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Podlahova plocha
[m?
33,55
33,55

Nazov miestnosti a vypocet

Archiv 4,05m*2,25m+6, 00m*4, 10m-0, 20m* (0, 30m+0, 20m+0, 30m)
Vypoéitana podlahova plocha |

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovanid z dielcov beténovych
tycovych)

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: ke = 3,412

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 1,10

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . Cenovy
Ceno Uprava
Cislo Nazov podiel R‘l’Jy[%] Koefi‘:tand. podlglu cpi* hog:gizln o
o 55 stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Z&klady vrat. zemnych prac 5,00 15 80 5,00 5,69
2 Zvislé konsStrukcie 18,00 0,95 17,10 19,42
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,10
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,41
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,69
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,28
7 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1700 15104
8 Upravy vonkajSich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,41
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,28
10 |Vnutorné keramické obklady ;50 0,20 0;10 By il
by Dvere 0,50 1) 0,55 0,63
12 Okna 5,00 1,20 6,00 6,83




13 Povrchy podléah 0,50 1,00 0,50 0,57
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 | 0,00
15 Elektroinstaléacia 2,00 1,00 ' 2,00 ' 2,28
16 |Bleskozvod 1,00 1,000 00 100 1,14
17 |Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,28
18  Vnatorna kanalizéacia 2,00 1,000, 50| 2,00 2,28
19 |Vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,068 1,14
20 Vytahy 2,00 | 1,20 2,40 2,73
21 Ostatné 2,00 | 1,080 2,00 2,28
| Zariadenie nebytového priestoru | |

22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 ‘ 4,00 4285
23 Vnatorné keramické obklady 1,08 | 0,00, 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 3,000 -\ 6,00 6,83
25 Povrchy podlah 2,50 1,50 20 1 37800 - 4,80
26 |Vykurovanie 2,50 | 1,20 | 3,00 3,41
27 |Elektroindtalécia . 3,00 1,000.2.] | &,00 00| 33
28 Vnatorny vodovod [ 1,068 | _o0,00. | 6,00 .|  0;08
29 |Vnutorna kanalizacia [ 1,80 |  0,00.04 6,000 | | 008
30 |Vnutorny plynovod 0,50 0,000, ol s 0 0,00
31 |Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 | Vybavenie kuchyii [ 2,06 | 0,00..] 0,00 .| ¢/00
00 R cie ratans we 4,00 | 000 | 000 | 0,00
34 |Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
35 Ostatné 2,50 | 1,00 2,50 2,84

Spolu | 10000 | 87,90 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 87,90 / 100 = 0,879
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * kv * kn [€/m? ]

VH = 325,30 €/m? * 3,412 * 0,993 * 0,8790 * 1,10

VH = 1 065,67 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Vypoéet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metodou:

Gislo Nézov S OpotieTene | cproit00
1 Zaklady vrat. zemnych préac 5,69 [ 70,00 i 3,98
2 |Zvislé kondtrukcie | 19,42 | 70,00 | 13,59
3 |stropy 9,10 | 70,00 | 6,37
4 |Schody 3,41 | 70,00 | 2,39
5 Zastredenie bez krytiny 5,69 | 70,00 ' 3,98
6 |Krytina strechy 2,28 | 70,00 | 1,860
7 Klampiarske konStrukcie 1,14 ' 70,00 0,80
8 Upravy vonkajsich povrchov a2y 70,00 2,39
9 Upravy vnutornych povrchov . 2;28 | 70,00 ‘ 1,60
10 Vnatorné keramické obklady 0;41 | 10,00 0,08
11  Dvere 5,62 | 78,00 0,44




12 |Okné& 6,83 70,00 4,78
13 Povrchy podléh D57 70,00 0,40
14 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstaléacia 2,28 10,00 160
16 Bleskozvod Ligda 70,00 0,80
1.7 Vnuitorny vodovod 2;28 70,00 1,68
18 Vnutornd kanalizéacia 2,28 70,00 1,60
119 Vnatorny plynovod 1,14 70,00 0,80
120 Vytahy 2,73 | 70,00 1,91
21 Ostatné 2,28 70,00 1,60
:22 Upravy vnitornych povrchov 4,55 20,00 0,91
23 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00
124 |Dvere 6,83 20, 00 1,37
125  Povrchy podlah 4,27 20,00 0,85
26 Vykurovanie i P 20,00 0,68
27 Elektroinstalacia ) 20,00 0,68
28 Vnutorny vodovod 0,00 ) 0,00
29 |Vnutornéd kanalizacia 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
131 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchy# 0,00 0,00 0,00
i33 Vnitorné hygienické zariadenie vratane WC 0,00 0,00 0,00
;34 Nebytové jadro bez rozvodov 0,00 0,00 0,00
35 |Ostatné 2,84 20,00 057

Opotrebenie 57,37%

Technicky stav 42,63%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

L Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |1 065,67 €/m? * 33,55m? 35 183,23
Technicka hodnota 42,63% 2 35 753,23 € 15 241,60

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
VSeobecna hodnota nebytovych priestorov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Analyza polohy nehnutelnosti:

Areal byvalého Slovenského fondu vytvarnych umeni Bratlslava, v ktorom sa nachéadza
stavba “Trnavska cesta 112 s0p.&.183”, je situovany v mestskej ¢asti RuZinov, na
Je]j severnej hranici s mestskou ¢astou Nové Mesto. Predmetnd stavba bola dana do
uZivania v roku 1974, v roku 2015 bola rozdelend na 3trndst nebytovych
priestorov. Stavba bola v roku 2015 &iasto&né rekon3truovand a modernizovanéa,



najma v priestoroch l.nadzemného podlaZia. Stavba v Zase obhliadky bola riadne
zabezpelena proti poveternostnym vplyvom a u&inkom vandalizmu. Okolie stavby
ma polyfunkény charakter, bezprostredne pri stavbe sa nachadza Martinsky cintorin
2 zahradné centrum, 3irSie okolie pozostdva z viacpodlaZnych obytnych budov
2 viacpodlaznej polyfunkénej ob&ianskej zastavby. PrisluSenstvo stavby pozostava
z pdvodného a nového vytahu a nefunk&nej kotolne. Hodnoteny priestor v &ase
obhliadky bol riadne vyuZivany. Hodnoteny nebytovy priestor je prevaZne v pévodnom
vyhotoveni, jednd sa o dielne pre umelecku tvorbu. V obci Bratislava su
nadpriemerné pracovné prileZitosti, v zmysle &tatistickych udajov uvaZujem
nezamestnanost v danom regidéne cca 5%. V mieste stavby Jje zmieSand hustota
obyvatelstva, susednd administrativna budova bola prestavanid na bytovy dom.
Hlavné miestnosti hodnoteného priestoru su orientované na juh, s vyhladom do
dvora. Hodnoteny priestor je pristupny zo spolo&nej chodby, bezprostredne pri
vstupe do budovy. V blizkom okoli aredlu je vedend mestskd hromadnd doprava,
zastavky mestskej dopravy st vzdialené do 200m. Ob&ianska vybavenost je na urovni
velkosti a vyznamu obce. V okoli are&dlu nie su prirodné utvary. V bezprostrednom
okoli hodnotenej stavby je minim&lna osobnéd automobilova doprava, uvaZujem beZni
hluénost a pra3nost.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Jednad sa o priestor na l.nadzemnom podlaZi stavby ,Trnavska cesta 112 sup.&.183%,
ktory pozostdva z jednej miestnosti archivu. Priestor nemd& hygienické =zariadenie,
spolo¢né zariadenie sa nachadza na prizemi stavby. Pristup k stavbe je z areélu
byvalého Slovenského fondu vytvarnych umeni Bratislava. Areal je pristupny zo slepej
komunikacie, ktoré sa po cca 170m pripajaju na Trnavskd cestu. D&leZitad mestska
komunikéacia, vedica do centra mesta, je vzdialen& cca 700m, dialni&ny obchvat s dobrou
dostupnostou cca 2000m. Pri dalSom pohlade na ohodnocovant nehnutelnost uvaZujem s
jej vyuZitim. V danej lokalite sa neuvaZfuje s vystavbou vyrobnych priestorov, ktoré
by nepriaznivo vplyvali na uZivanie posudzovanej nehnutelnosti. V aredli sa nachadzaju
stavby vo vlastnictve viacerych subjektov, v tejto suvislosti moZné konfliktné ziujmy
nevyluCujem. MoZnosti parkovania su vyrazne limitované velkostou volnej plochy areilu
a volnych pléch na pristupovych komunikaciach k areadlu. Hodnoteny priestor ma mierne
nadpriemerni technicki a kvalitativnu trovefi, z pohladu jeho umiestnenia v stavbe
umoZfiuje rdznorodud variabilitu podnikatelského vyuZitia. Priestor &.12-1A vo vztahu
k umiestneniu, technickému riefeniu a variabilite dispozi&ného riedenia hodnotim ako
dobry nebytovy priestor. Dopyt po porovnateInych nehnutelnostiach, najm& z pohladu
jeho polohy a G&elu, hodnotim na drovni ponuky.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Podla ziskaného vypisu z listu vlastnictva &.4554 nie je posudzovanad nehnutelnost
zatazena zaloZnym pravom, Ziadnym vecnym bremenom, Ziadnym pravom uZivania pre
tretiu osobu. V danej lokalite neboli v stéasnosti zistené rizika, ktoré by
vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti formou prendjmu resp. predaja, Ziadne
konfliktné skupiny Iudi v blizkom okoli. V posudzovanych &astiach obce nie je
vyhlasena stavebnd uzavera, obec nie je v chranenej krajinnej oblasti.

UrCenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Hodnoten&d nehnutelnost je umiestnend v okrajovej mestskej &asti RuZinov Hlavného
mesta Slovenskej republiky, cca 3,0km od jeho 3ir3ieho centra. Nehnutelnost sa
nachadza na severnom okraji mestskej &asti RuZinov, na jej rozhrani s mestskou
castou Nové Mesto, v mieste s dobrym dopravnym spojenim na déleZitG mestsku
komunikaciu vediicu do centra mesta a dialni&ny obchvat. Dopyt po porovnatelnych
nehnutelnostiach je v su€asnosti na udrovni ponuky, hlavnad stavba prechadzala
v poslednom obdobi zasadnou transformidciou na samostatné nebytové prevadzky a ich
postupni premenu na funkéné objekty. Hodnoteny nebytovy priestor mé& mierne
nadpriemernti technickd a kvalitativnu AGroveni. Stavby “Trnavskd cesta 112
sup.¢&.183", v ktorej sa nachddza ohodnocovany nebytovy priestor &.12-1A,
zaradujem medzi obc¢iansku vystavbu. Z uvedenych dévodov, po zohladneni 1urovne
suCasnych cien stavebnych materidlov, zvy3ujem doporuleny priemerny koeficient
predajnosti nad doporu¢enu hornu hranicu orientaénej hodnoty o 0,70, to je na
troveii 0,80+0,70=1,50.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,50




Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
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Trieda | Vypocet

Hodnota

'I. trieda ITI. trieda + 200 % = (1,500 + 3,000)
ITI. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy

T,

trieda Priemerny koeficient

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy
V. trieda III. trieda - 90 % = (1,500 - 1,350)

4,500
3,000
1,500
0,825
0,150

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo

Popis Trieda

Kppi

Vaha
Vi

Vysledok
kppi*vi

1

10

11

12

13

Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite-

sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou Jje v
rovnovahe

Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k

centru obce
¢asti obce vhodné k byvaniu, bezZné
sidliska

Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len
beZnu udrZbu

Prevladajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, obclianskej
vybavenosti a sluZieb, bez zazemia T
(ihriska, parkoviska a pod.)

Prislusenstvo bytového domu
préacovia, suSiarefi, ko&ikarefi, miestnost
pre bicykle, vytah

Vybavenost’ a prisluSenstvo nebytového priestoru
komplexne rekonStruovany nebytovy
priestor so Standardnym vybavenim, alebo II.
v novostavbe so Standardnym vybavenim

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti
dostatofnéd ponuka pracovnych moZnosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
priemernd hustota obyvatelstva v
sidlisku - obytné domy do 20 bytov

Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
vstup aj vyklad do dvora, paséZe a pod. IV.

Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. NP pristupny len
cez spolo&ny vstup

Charakteristika nebytového priestoru
priestory sluZieb LV

Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava,
taxisluzba - v dosahu do 5 minuat

Obcianska vybavenost’ v okoli bytového domu
posSta, banka, Skola, 3kélka, jasle,
nemocnica, divadlo, kompletnad siet 1M
obchodov a sluZieb

Tokek

ekl

i1

T I3

RIS

TEL,

1,500

1,500

3,000

3,000

1,500

3,000

4,500

3,000

0,825

1,500

0,825

4,500

4,500

10

30

10

15,00

45,00

21,00

15,00

30,00

27,00
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14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,150 4 0,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu
beZny hluk a pra3nost od dopravy EEY 3,000 <) 15,00
16 Nazor znalca
dobry nebytovy priestor Ll 3,000 20 60,00
_ |spolu | | | 145 346,50

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

ke Nazov | Vypoéet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie |kep = 346,5/ 145 2739
VSHg = TH * kpp =

15 241,60 € * 2,390

VSeobecnd hodnota 36 427,42 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Hodnoteny priestor ¢.12-1A je vyuZivany ako archiv dokumentov podnikatelského
subjektu. Priestor je umiestneny na 1l.nadzemnom podlaZi, Jje pristupny zo spolo&nej
chodby. Priestor nem& vlastné hygienické zazemie, jeho vyuZitie je limitované.
V zmysle poZiadavky zadavatela znaleckého posudku som urc¢il ¢asovo obmedzené obdobie
dZitkovosti s n&slednym odpredajom. Vydku ndjmu priestoru som odvodil z predloZenej
zmluvy ¢&.089 a jej dodatku &.01. Pri vypo&te ostatnych néakladov som vychadzal
z ustnych informacii zastupcu zadavatela znaleckého posudku a beZnych predpokladov.

Hruby vynos

|
z Najomné Najomné spolu

L Nazov Vypocet MJ PodetMJ | MJ [€/MJIrok] [€/rok]

najom priestoru |12 12,00 mes 300,00 3 600,00

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

[ Nazov | Vypocet | Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 6,19*%25,00 154,75
Hruby vynos stavby: 3 600,00 - 154,75 = 3 445,25 €/rok

Naklady

. Nazov vynalozeného nakladu Vypocet ~ Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady

dafi z nehnutelnosti 7282%79/4615 124,65
poistenie nehnutelnosti 0,08 % g (0 35 753:;23 * 1;2) 34,32
Naklady na udrzbu I : |

naklady na udrzZbu 0,80 % 2 ( 35 753;23 % 1,;2) 214,52
‘Spravne naklady | ]

naklady na spravu 3,00 % z 3 445,25 103, 36
Naklady spolu: | | 476,85
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Odhad straty
E Nazov Vypocéet ] Spolu [€/rok]
Odhad straty 5% = 3 445,25 172,26
Disponibilny vynos
- Hruby vynos stavby Naklady Odhad straty Odcerpatelny zdroj
i [€/rok] [€/rok] [€/rokK] [€/rok]

3 445,25 476,85 172,26 2 796,14

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 10 Za
Zakladna urokova sadzba ECB: i = 3,50 %/rok
Miera rizika: r =1,00 %/rok
Zat'azenie dariou z prijmu: d = 2,00 %/rok
Urokova miera: u= 3,50+ 1,00 + 2,00 = 6,50 %/rok
Kapitaliza¢ny tGrokomer: k = 6,50 / 100 = 0,0650
Likvidaéna hodnota
| Nazov | Vypotet | Spolu [€]
VEH metédou poloh.difer. 36 427,42
Likvidaéné naklady: | l
realitnad kanceléaria 0,50 % z 36 427,42 € 182,14
Likvidaéna hodnota: [ | 36 245,28
Vynosova hodnota
e HL
HV = 0z *
(1+ K8 %k ' (1+Kn
G
BV = 2 796,14 * (1 _& 0,065100) il n 36 245,28 -
(1 + 0,0650) * 0,0650 (1 + 0,0650)

HV =20 100,98 + 19 308,80 = 35 409,78 €
3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY
Technicka hodnota stavieb (TH): 15 241,60 €
Vynosova hodnota (HV): 39 409,78 €
Uréenie vah podra USI:
Rozdiel:

TH - HV 15 241,60 - 39 409,78| | r
i ’ AV | © 100 = ’ 39 409,78 o el
Vaha technickej hodnoty: b =1

Vaha vynosovej hodnoty: a=17,13
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VSeobecna hodnota vypoéitana kombinovanou metédou:

a = HV + h * TH
a + b

Lin
=
I

n

3 390 409598) £ (Eo* 15 241, 60)
=8 7,13 + 1

fu o}
|

= 36 437,06 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

E Metdda vypoétu vieobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
.Hetéda polohovej diferenciacie ‘ 36 427,42
Kombinovand metdda 36 437,06

Ako vhodna metbéda na stanovenie V3H stavieb bola pouZita metdéda polohove]
diferenciacie

VSH stavieb = 36 427,42 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.1.2.1 Zastavana plocha a nadvorie

fozemok parc.&. KN-C 15651/49 sa nachddza v Hlavnom meste Slovenskej republiky
Sratislave, v mestskej &asti RuZinov, na jej rozhrani s mestskou &astou Nové
Mesto. Pozemok je situovany na konci slepej ulice v areali byvalého Slovenského
fondu vytvarnych umeni, ulica sa na opadnom konci po cca 170m napdja na Trnavsku
cestu. Pristupovid cestu k aredlu lemuju viacpodlaZné polyfunkéné objekty
2 prevadzka zahradného centra, za aredlom sa nachddza Martinsky cintorin.
V SirSom okoli aredlu sa nachadza viacpodlaZnid obytnd z&stavba a viacpodlaznéa
polyfunkénd ob&ianska a ostatnd zastavba. Hlavnd mestska komunikdcia, vedtca do
centra mesta, je vzdialenad cca 700m, dialniény obchvat mesta je vzdialeny do
2000m. Dostupnost mestskej autobusovej dopravy je do 5 minGt, =zastavky st vo
vzdialenosti do 200m. Vo vztahu k mestu, komunika&nych a dopravnych vazieb
fodnotim polohu ohodnocovaného pozemku ako polyfunk&nu zastavbu na vedlajdej
alici, vo vzdialenosti cca 3,0km od 3irSieho centra mesta. Pri pozemku su verejné
rozvody elektrickej energie, vodovedu, kanalizacie, plynu a telefédnu. Povydujuce
faktory som zistil, v Hlavnom mesta SR Bratislave je zvyZeny =zaujem o kipu
pozemkov, pre danu lokalitu uvaZujem koeficient povy3ujticich faktorov na urovni
Z2,50. Redukujici faktor som zistil jeden. Pozemok je umiestneny v areéali,
v ktorom sU nehnutelnosti vo vlastnictve viacerych pravnych subjektov
roznorodymi zdujmami prdv prechodov a prejazdov, uvaZujem koeficient
redukujucich faktorov na urovni 0,90.

w

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku vymera SPQI:\;l:;tlnicky podielu

[m?] [m?]
5651/49 zastavané plochy a nadvoria 952,00 30/4615 6,19
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Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHus = 66,39 €/m?
- Oznaéenie a nazov Hodnota
koeficientu thoancnie koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach
ks od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zény miest
koeficient nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s 1.50
vSeobecnej dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti !
situacie rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000
obyvatelov
ky 7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy ‘pre
koeficient obchod, administrativu, ubytovanie, kulttru so * I
intenzity vyuZitia 3tandardnym vybavenim
koefrgient 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej | 1,00
dopravnych vztahov Hxomsdne] deprany '
Ke ?
koeficient 2. zmieSané Gzemie s prevahou ob&ianskej 1,40
funk&éného vyuZitia|vybavenosti (obchodna poloha a byty ) !
izemia !
k1 \’
koeflglenF 4. velmi dobré vybavenost (moZnost napojenia na
technickej = : = i 1,45
infrastruktiry viac ako tri druhy verejnych sieti)
pozemku
kz : 3 5 Sl ok K K i
Soeficiant . pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o dpu, a
T |to nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskovej 2,50
povySujucich edhote
faktorov | !
kz
koeficient 19. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: préavo 0.90
redukujiacich priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.) !
faktorov i
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
, Nazov | Vypodet =& Hodnota
Koeficient polohove] 'kep = 1,50 * 1,10 * 1,00 * 1,40 7 5364
diferenciicie * 1,45 * 2,50 * 0,90 .
Jednotkova v3eobecna VSHyy = VHwy * kep = 2
nodnota pozemku 66,39 €/m? * 7,5364 i
VSeobecnd hodnota podielu | V3H = Podiel * V&8Hpoz = 3096.36 €
Eggemku 30/4615 * 476 323,68 € y
VYHODNOTENIE
Nazov j Vypoéet |vseobecna hodnota [€]

rcela ¢. 15651/49 952,00 m2 * 500,34 €/m? * 30/4615 3 096,36
| - l 3 096,36
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1. ZAKLADNE UDAJE

Vypis z KN: LV &.4554-&iastoény, k.t. RuZinov, obec BA-m.&. RuZinov, okres
Bratislava II
Nehnutefnosti: Priestor &.12-1A na 1l.poschodi stavby ,Trnavskd cesta 112
sup.&.183" postavene]j na pozemku parc.&. KN-C 15651/49 a pozemck
parc.&. KN-C 15651/49
Podiel priestoru na spoloé&. Castiach a spoloé. zariadeniach domu,
na prisluSenstve a spoluvl. podiel k pozemku: 30/4615
Adresa: ul. Trnavska cesta 183/112, 826 33 Bratislava
Vlastnici: 5 Fond vytvarnych umeni,
Trnavskd 112, Bratislava, PSC 826 03, SR
180: 00225673
Spoluvlastnicky podiel k priestoru: 1/1
Hlavné stavby:
Nazov | Jkso [ oPm3) | zPm2) [ Poget podiazi
Efiestor &.12-1A 0,00 33,55 1
Pozemky:
_[ Nazov pozemku | Cislo parcely | Vymera (m2)
|\Zastavané plochy a nadvoria 15651/49 6,19
2. PREHLAD
frehlad v3eobecnych hodnét v euradch stanovenych réznymi metédami
Stavb : Pozem
Nazov y - ky
pol. dif. ] komb. | porov. pol. dif. ] vynos. | porov.
i stady 36 427,42 36 437,06 - 3 096,36 . -
|2 pozemky
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel |V&eobecna hodnota [€]

Priestor &.12-1A ? 1/1 : 36 427,42

Zastavana plocha a nadvorie -

§. 15651/49 (6,19 m2) 30/4615 3 096,36
na hodnota celkom . 2o 39 523,78
na hodnota zaokruhlene 39 500,00

Slovom: Tridsatdevattisicpatsto Eur

4. TARCHY

LV £.4554 - Giastoény, k.u. Ruzinov:

= Bez zapisu.

5. MIMORIADNE RIZIKA

LV €.4554 - giastoény, k.i. Ruzinov:
- Nezistené.

¥ Trenc¢ine, dfia 08.03.2023 Ing. Frantisek Nekoranec
Jéna Hala3u 2711/12

911 08 Trené&in

b0
IV. PRILOHY % i

Str. Dokument PoCet strén
17 Objednavka na znalecky tkon 1x strana
i8 - 20 Ciastodny vypis z LV &.4554, k.4. RuZinov 3x strana
21 Informativna képia z mapy, k.d. RuZinov 1x strana
22 Snimka z mapy mesta s vyznadenim polohy stavby 1x strana
£3 - 24 Rozhodnutie o ur&eni sUpisného &isla 2x strana
25 Na¢rt pdéddorysu 1.poschodia 1x strana
2€ Fotodokumentécia nebytového priestoru a stavby 1x strana
F 4 Znalecka doloZka 1x strana
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Objednavka na znalecky ukon

Znalec: Ing. FrantiSek Nekoranec, Jana Hala%u 2711/12, 911 08 Tren&in

Zadavatel: Fond vytvarnych umeni,
Trnavsk& cesta 183/112, 826 33 Bratislava
180: 00 225 673
IC DPH: SK2020312162

Uloha znalca: Stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti - priestor &.12-1A
s prisluSenstvom na 1l.poschodi stavby ,Trnavsk& cesta 112
sup.&.183, postavenej na pozemku parc.&. KN-C 15651/49,
s podielom priestoru na spolo&nych &astiach a spolo&nych
zariadeniach domu, na prislu3enstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku parc.&. KN-C 15651/49, zapisané na LV &.4554, k.4.
RuZinov, obec BA-m.&. RuZinov, okres Bratislava II.

Ugel znaleckého tkonu: Podklad pre pravny ukon -
prevod vlastnictva

Druh znaleckého tkonu: Znalecky posudok
Datum objednavky na znalecky (ikon: 03.03.2023

Dodané podklady:

_ — Rozhodnutie o uréeni sidpisného &isla - képia

............................................................................................................................

............................................................................................................................

Osobitné poziadavky zadavatela:

Neuvedené.

............................................................................................................................

............................................................................................................................

45 FOND VY vARNYCH UMENI

@a% 33 BRATISLAVA
Ing. FrantiSek Nekoranec TRNAVSKA 112

znalec v odbore stavebnictvo
ul. Jana Haladu 2711/12
&ln

zadavatel’



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTT

o : 102 Bratislava I1 Détum vyhotovenia : 7.3.2023
Ohec ¢ 529320 Bratislava-RuZinov Cas vyhotovenia ¢ 13:09:51
Ssswrilne izemie ;805556 Ruzinov Udaje platné k : 6.3.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na privne Gikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4554
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 1

Fasceine Sislo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel’nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1565149 952 | Zastavans plocha 16 1 1
a n&vone

Pravny vzt'ah k stavbe siipisné &islo 183 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 15651/49

= |

© Pumsmok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
pamceiné Eislo stavby nehnutel'nosti stavby
15651/49 20 | Trnavsk4 cesta 112 1

1z3

Ak




Legenda
Db stavby
20 Ina budova
Umsestnenie stavby

! Stavba postavena na zemskom povrchu

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Nebytové priestory .
' Pocet nebytovych priestorov: 1
) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolo¢nych
112 1 priestoru castiach a spolo¢nych zariadeniach
1A domu, na prislusenstve a
NMissiiis Saat Disth sebyiondio spoluvlastnicky podiel k pozemku
. 30/4615
priestoru
12
. Tl priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
S8 Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Diésum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
5 Fond vjtvamych umend, Trnavsks 112, Bratislava, PSC 826 03, SR, ICO: 225673 1/1
Plomba vyznafend na zéklade Z-1556/2023 (In4 listina)
Tieal nadobudnutia
Zmieva o usporiadani viastnickych vztahov V-12810/15 zo diia 10.6.2015
e e
Bez zipisu.
Spréivca
Neevidovani
Iné oprévnend osoba
Neevidovani
prestor
-

2z3
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Vypis je nepouZitel'ny na prévne Gkony
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15651/204

1565171

15651/13

4
15651/17

=

T | 1sesras [ ]
| l

,,
‘ %
15651/59 |
|
|

15651/18

d
15651/141

]5§5uso

.
™

d
15656/1

15651/96

5651/146

15651197
15651/98

15651/144

ik
15651/204

Okres Obec Katastrilne uzemie
Bratislava II Bratislava-RuZinov RuZinov
-y fica Cislo zakazky : Vektorova mapa | Mierka _1:1000
s republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  15651/49
Képia je nepouzitel'na na pravne dkony

nym sposobom z ISKN Spdsob autorizacie

7.3.2023 13:08:57
6.3.2023 18:00:00

Bez autorizicie

Strana 12z 1

lstastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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STAROSTA mestskej casti Bratislava - RuZinov

Toto rozhodnuue nadobudlo prévo- Bratislava, dfia 23.6.1994
fslo . UPaVv 1907
platnost dia: 2. GG C i. UPaV 1907/94/Gr

V Bratislave diia: 21 ¢ @4y é -
pracovnik: v{i/—-; k ;

Starosta méstske i Casti Pratislava-RuZinow, ako prisluSny
spraviny oradn podlh ustanovenia 8 13 ods. 3 zdk. SMR 5. 4831/1992
Zb. o obecnom zrlhdent., dplng  znenie, ako uyplyvva z neskorsich
zmien a coplnkov a v zmysle 8 11 ods.l zd8k. SNR &. BL7/19690 7.
u dzemnom a sprdavnom Slenent Slovenske republiky, uvddva

rozhodnutie

W o ktorom podla 85 9 a? 12 zdkona &. 517/1993 7Zbh. u r cu je

ma ulicHd Trnavska
stipisné Sislo s JL.1BS
prientatng Sidslo :

na ob jekt pristavba previdzkove.i budovy SFUU
parec. Slslo 15651/6 kat _dzemie RuZinowv
ktordho vlastrdlkom iz Slovensky fond wytvarnych umeni, Trnavska

132, Bratisiavs.

Dads vodne nieg 3

Ziadatel Fond vytvarnych umeni, Trnavska 112, Bratislava,
Podal cfia 3.5.1994 Ziadost na pridelenie sUpisnétn
a orlientatngho 81sla na ob ekt uvedeny vo vyrokove j fasti tohto
rrazhocnutia.

Stavby pevne spojeng so zemou pevnym  zdkladom ma_jil sdpisné
Cislo. Db jekt tvori pristavibu  k Jjestuvujtdce ] prevddzkove budouve,
ktorej bolo rozhodnutim Obuvodného narodného vyboru Bratislava II1.
C.. Wst/1944/74/Kr., zo dta 16.12.1974, pridelend sipisng Sislo
IT.183, orientacng #islo 112 a preto Je rozhodnute  tak, ako e
uvedend vo vyrokove j casti tohto rozhodnutia.

Oznacit stavbu  sdpilisnym  a orientacnym Sfslom  Lreba do
Jednégho mesiaca od e kolauddeie.

K Ziadosti bolo prilofeng prdvoplatné kolauda®ng rozhocdnutie
©.j. VUP 327/3675/90/M1-4 =zo dia 17. 12.1990.

Porusenie horeuvedenyoh povinmosti, ustanovenyech zdkonom ©.
51771990 Zh. je priestupkom, ktory sa prejednd podla & 46 =Sk,
SNR &, 37271990 Zh. o priestupkoch, v znent a cloplnlkou .

ﬂofmoﬂf/




Prou' & e ond e &

Proti tomuto rozhodhutiu moZno podat odvolanie do 15 dnf od
Jeho  dorufenia na Okresny drad Batislava, Primacidlne ndm. J
prosteadntctuom Miestneho tiradu Bratislava-RuZinow, ocllhor
vystavhy /stavebno-sprivny referdt/.

o
e Ju O1Le jagr
L A ‘asta
R :

Rozhodnutie obdrZias
17 Vliastnik Fond vwytvarnych umeni, Trnavs
826 33 Bratislava

Na_ vedomie dostarid:

2/ Katastrdlny drad v Bratislave, Peknd cesta 15, 834 05
Bratislava

@ M@ BA-RuZinov, wodd.dani a poplatkou

47 MU BA-RuZinov, odd.PaV 2x

Sprdavny  poplatok vo vySke 100, - Sk bol  ubradeny na dtet MU
Bratislava-RuZinov diba 3.5.1994.

Aibrows
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Priestor ¢.1A v stavbe
Trnavska cesta 112
sap.&.183
na pozemku
parc.&. KN-C 15651/49
k.a. Ruzinov
obec BA-m.&. Ruzinov
ckres Bratislava II

Priestor &.1A - vonkajii

pohlad,

vnutorny priestor

koo



