
ZMLUVA i.074
o n6jme nebytovlich priestorov uzavreta podl'a zAkona d,.116119902b.

medzi:

prenajimatel'om: Fond vytvarnfch umeni
Trnavska ul.c. 1 12,826 33 Bratislava
le o: 225 673
TCDPH:IGEA
Bankov6 spojenie: VUB Bratislava - RuZinov
cislorjctu: @
zastupeny: lng.Viliamom KUhnom, riaditel'om
zapisany v. OR OS Bratislava 1., oddiel Po, vl.c. 52618

d

n6jomcom:

t.

PREDMET A UEEL NAJMU

1. Prenajimatel' je vlastnikom objektu v Bratislave na Trnavskej u1.c.112
zapisan6ho v katastri nehnutel'nosti Sprdvy katastra pre hlavn6 mesto SR
Bratislavu, Sprdva, katastra Bratislava ll, LV d. 876, k.rj. RuZinov.

2. Vobjekte uvedenom vcl. l. ods.1 /tejto zmluvy/ d'alej len ,,prevadzkova
budova" / prenajimatel' dava podpisanim tejto zmluvy a za podmienok v nej
uvedenych n6jomcovi na docasne uZivanie tieto nebytove priestory.

Prev6dzkova budova, lV. Poschodie
grafick6 dielfia /miestnosfi e . 425 a2 429tvo vymere 76,47 m2

3. Ndjomca sa zavazuje,le v cl. Lods.2/ uvedenu cinnost'bude vykonSvat'tak,
aby nebola v rozpore so znenim tejto zmluvy, prisluSnymi predpismi,
zAujmami prenajimatel'a a aby nepoSkodil jeho dobre meno.

Frank Jal5ovskyi
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il.
DOBA NAJMU

Najomny pomer vznikl dnom 01. Janu6ra 2012 auzatvAra sa na dobu

neurditu.

T0to zmluvu moZno pred uplynutim lehoty jej platnosti zru5it':

a/ pisomnou dohodou zmluvnych strdn

bi vypoved'ou niektorej zo zmluvnych str6rn podl'a prislu5nych ustanoveni
zAkona 6. 116/1990 Zb. on6jme apodndjme nebytovych priestorov,
pricom vypovedndr lehota je 3 mesiace a zabina plynut' prvym dtiom

mesiaca nasledujucom po dorudeni vypovede

cl okamiitfm zru5enim v pripade hrubeho poru5enia ustanoveni tejto zmluvy

n6jomcom za 6o strany PovaZuju :

cal nezaplatenie sluZieb ani v prenajimatel'om urdenej n6hradnej
lehote

cbl zat'alenie prenajatych priestorov alebo ich casti pr6vami tretlch
osOb

ccl uZivanie prenajatych priestorov na ine ako v tejto zmluve
dohodnute 0cely

cdl poSkodenie prev6dzkovej budovy alebo jej casti

cel uprava prenajatych priestorov bez predchdrdzajuceho pisomn6ho

su h lasu prenaj imatel'a

cf I zaujatie inlch ako prenajatych priestorov prenajimatel'a alebo
priestorov inyich subjektov opr6vnene sa nach6dzajrjcich v are6li

v Bratislave, Trnavsk6 112 bez predchdrdzaj0ceho pfsomn6ho

sI h lasu prenajimatel'a.

Pokial' v oznameni prenajimatel'a o okamZitom zru5eni tejto zmluvy
nebude uvedeny konkr6tny deri ukoncenia n6jmu m6 sa za lo, 2e

tym dnom je kalend6rny den nasleduj0ci po doruceni ozn6menia
ndjomcovi.

V pripade ak6hokol'vek ukondenia tohto zmluvn6ho vztahu sa ndjomca

zavdzuje vypratat' jemu touto zmluvou prenajate priestory najneskor
v posledny den n6jmu do 12.00 hod. a priestory vtej istej lehote odovzdat'
prenajimatel'ovi pisomnym protokolom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

Ak ndjomca nevyprace jemu prenajate priestory podl'a cl. ll. Ods.3 tejto

zmluvy, s0hlasi s tym, aby tak urobil prenajimatel' na zodpovednost', n6klady
a Skodu n6jomcu a to priamo alebo prostrednictvom ineho prenajimatel'om

zabezpeteneho subjektu. BezdOvodn5 neprltomnost' n6jomcu na takomto
vypratani nie je pre prenajimatel'a dovodom vypratanie nerealizovat'.
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lll.
sLUZBY, tcH vVSKA A sPosoB PLATENIA

1. Rocnd uhrada za sluZbY:

Prev6dzkov6 budova, lV. poschodie, grafick6 diel'na e . 425 a2 429

a) za poskytovane sluZbY.
1 m2 a 31,40 €

tl 200,10 € mesadne

K sluZb6m sa fdtuje DPH.

76,47 m2 2 401,16€

1.

Ndjomca sa zavazuje platit' cenu sluZieb podl'a ustanovenia et'ttl',bod 1,

pisn. a) zmluvy mesadne k 1O.dnu prisluSneho mesiaca na bankovy ucet

prenajimatel'a uvedeny v tejto zmluve bez d'alSej vyzvy a to podl'a

vystaveneho spldrtkov6ho kalenddra i tvori prilohu tejto zmluvy /, ktorli bude

obsahovat' n6leZitosti danoveho dokladu.

V pripade oneskorenia 0hrady bude prenajimatel' uctovat' n6jomcovi urok

z ome5kania, vo vfSke O,1 o/o denne z dllnei diastky.

prenajimatel' si vyhradzuje prdvo menit' cenu sluZieb v pripade rastu infldcie

nad 36/o vrdtane podl'a zmeny ich ceny doddvatel'mi predmetnlich sluZieb a to

dnom ked'k zmene d0jde.

tv.
POSKYTOVANIE SLUZIEB

V suvislosti s n6jmom nebytovych priestorov poskytne prenajimatel'ndjomcovi

za uplatu tieto sluZby: vykurovanie, odber vody a stocn6, odber elektrickej

energie, pouZivanie vyt'ahu, odvoz smeti, upratovanie spolocnych priestorov'

inform6tor.

V.
PODNAJOM NEBYTOVVCH PRI ESTOROV

N6jomca nie je oprdvneny predmet ndjmu alebo jeho dast' dat'do podnajmu

treiej osobe bez predch6dzajuceho pisomneho s0hlasu prenajimatel'a.

vt.
PRAVA A POVINNOSTI

prenajfmatel' odovzddva nebytov6 priestory ndjomcovi v riadnom stave,

sp6so-bilom na v tejto zmluve dohodnute uZivanie. Prenajimatel' bude pre

n6jomcu zabezpecovat' dohodnutf rozsah sluZieb.

N6jomca je povinny u\ival' predmetne priestory v s[rlade s dohodnutym

u6elom podl'a tejto zmluvy a udrZiavat' ich v riadnom stave. N6jomca moZe
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realizovat' stavebn6 upravy v prenajatych priestoroch len po

predchddzajucom plsomnom sIhlase prenajimatel'a a podl'a v5eobecne
platnfch predpisov. Pred zacalim uprav s[ zmluvn6 strany povinn6 sa
pisomne dohodnut' na sp6sobe usporiadania investicil pre pripad z1niku
n6jomn6ho pomeru.

Poistenie majetku v prenajatych priestoroch si zabezpeduje priamo ndjomca
samostatnou poistnou zmluvou . Za akukol'vek Skodu s[tvisiacu s dinnost'ou

n6jomcu, zodpovedd vr6tane jej odstr6nenia a zaplatenia prisluSnej

majetkovej alebo nemajetkovej ujmy po5kodenemu subjektu n6jomca.

Akekol'vek opravy ucelovej povahy a drobn6 opravy (S 2-6 vyhl.c. 4511964

Zb.) v prenajatych priestoroch zabezpecuje n6jomca na svoje ndklady.

Gener6lne opravy, revizie, Adr\ba spolocnych priestorov, ako i udrZiavanie
podstaty budovy zabezpeduje prenajimatel'.

N6rjomca je povinnf bez zbytodn6ho odkladu oznAmil'prenajlmatel'ovi potrebu

opr6v, ktor6 m6 prenajimatel' urobit'a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoved6
za Skodu, ktordr nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ndrjomca zodpoved6 za dodrZiavanie predpisov o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri prdci a hygiene v prenajatlich priestoroch.

Za plnenie povinnosti, vyplyvajucich zozAkona c.3'l 412001 Zb. o poZiarnej

ochrane v zneni neskor5ich predpisov azakona c. 12112002 Z.z. o poZiarnej

ochrane a platnfch predpisov BOZP, je zodpovedny n6jomca v plnom

rozsahu. Prenajimatel' bude zabezpedovat' nasledovn6 [lohy v poZiarnej

ochrane revizie elektrickych rozvodov, revizie hromozvodov a revizie
rucnych hasiacich prlstrojov a hydrantov v majetku prenajimatel'a.

Za plnenie povinnosti, vyplyvaj0cich zo zAkona NR SR c. 4211994 Z.z.

o civilnej ochrane obyvatel'stva, z vyhla5ky MV SR c. 20112002 Z.z.

o zabezpedovani organizovania jednotiek civilnej ochrany, ako i d'al5ich
platnfch predpisov z oblasti CO, je zodpovedny prenajimatel'. Ndjomca je
povinnli v zmysle platnych predpisov napomahat' pri plneni a zabezpedovani
uloh v civilnej ochrane obyvatel'stva, poskytovat' materi6lno-technick6
zariadenia, hlSsit' prenajimatel'ovi Skodlive l6tky, ktore by mohli ohrozit'

bezpednost' pracovnikov, poskytovat' pracovnikov pre zabezpelovanie 0loh

CO, ako i zucastnovat'sa Skoleni organizovanych prenajimatel'om.

Ndjomca je opr6vneny jemu prenajat6 priestory uZivat''.

a/ denne bez dasoveho obmedzenia.

Ndrjomca je povinnyi uloZit' na vr6tnici prenajimatel'a v zapedatenej obdrlke

kl'0ce od jemu prenajatych priestorov. Tieto kl'uce mOZu byt' inymi

opr6vnenymi osobami pouZite len v nevyhnutnom pripade I havaria, poLiar

a pod./ o dom bude ndjomca informovany.

Najomca md pr6vo si oznacit svoju prev6dzku na zdklade pisomneho s0hlasu
prenajimatel'a a to spOsobom a na mieste uvedenom v tomto suhlase. Toto
ozna6enie je n6rjomca povinny odstr6nit' najnesk6r v poslednli den niijmu.
lnak tak moZe urobit' na zodpovednost'a n6klady n6jomcu prenajlmatel'.

11.



vil.
ZNVENTCNE USTANOVENIA

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je moZn6 vykonat' len pisomnfmi dodatkami
k nej podpisanymi zmluvnymi stranami..

N6jomn6 zmluva je vyhotoven6 v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych dva
obdrZi prenajimatel' a dva n6jomca.

Veci konkretne neuvedene v tejto zmluve bud0 v pripade potreby zmluvne
strany rie5it' podl'a prisluSnych ustanoveni zakona c. 11611990 Zb-,

Obcianskeho z6konnika a inych prislu5nlich predpisov pr6vneho poriadku
Slovenskej republikY.

Zmluvne strany zhodne vyhlasuj[r, Ze si trito zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli a uzatvorili ju slobodne avalne, urcite azrozurnitel'ne, nie vSak

v tiesni, ani za inak n6padne nevyhodnych podmienok, vyhlasuj0, 2e ich
zmluvndr vol'nost' nie je obmedzen6, a preto ju na znak s[rhlasu s jej znenim
podpisuju

V Bratislave, dria 19.12.2011
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Prilohy: splatkovy kalend6r


