ZMLUVA ¢.074

o najme nebytovych priestorov uzavreta podla zakona ¢.116/1990Zb.

medzi:
prenajimatelom: Fond vytvarnych umeni
Trnavska ul.c. 112, 826 33 Bratislava
ICO: 225673
IC DPH : SEenreiaR
Bankove spojenie: VUB Bratislava — Ruzinov
Cislo uctu: .
zastupeny: Ing.Viliamom Kihnom, riaditelom
zapisany v. OR OS Bratislava |., oddiel Po, vl.¢. 526/B
a
najomcom: Frank JalSovsky
. ;
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel je vlastnikom objektu v Bratislave na Trnavskej ul.c.112
zapisaného v katastri nehnutelnosti Spravy katastra pre hlavne mesto SR
Bratislavu, Sprava, katastra Bratislava Il, LV €. 876, k.U. Ruzinov.

2. V objekte uvedenom v ¢l I ods.1 /tejto zmluvy/ dalej len ,prevadzkova
budova“ / prenajimatel dava podpisanim tejto zmluvy a za podmienok v nej
uvedenych najomcovi na docasne uzivanie tieto nebytové priestory:
Prevadzkova budova, IV. poschodie
graficka dielna /miestnosti ¢. 425 az 429/ vo vymere 76,47 m®

3. Najomca sa zavazuje, ze v Cl. l.ods.2/ uvedenu ¢innost bude vykonavat tak,

aby nebola v rozpore so znenim tejto zmluvy, prislusnymi predpismi,

zaujmami prenajimatela a aby neposkodil jeho dobré meno.




Il.
DOBA NAJMU

Najomny pomer vznika diiom 01. Januara 2012 a uzatvara sa na dobu
neurcitu.

Tuto zmluvu mozno pred uplynutim lehoty jej platnosti zrusit:
al/ pisomnou dohodou zmluvnych stran

b/ vypovedou niektorej zo zmluvnych stran podfa prislusnych ustanoveni
zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,
priiom vypovedna lehota je 3 mesiace azacina plynat prvym dniom
mesiaca nasledujicom po doruceni vypovede

¢/ okamzitym zrugenim v pripade hrubého porusenia ustanoveni tejto zmluvy
najomcom za ¢o strany povazuju :

ca/ nezaplatenie sluzieb ani v prenajimatefom uréenej nahradne]
lehote

cb/  zataZenie prenajatych priestorov alebo ich Casti pravami tretich
0sob

cc/  uzivanie prenajatych priestorov na iné ako vtejto zmluve
dohodnute ucely

cd/  poskodenie prevadzkovej budovy alebo jej Casti

ce/ Uprava prenajatych priestorov bez predchadzajuceho pisomného

suhlasu prenajimatela

cf/ zaujatie inych ako prenajatych priestorov prenajimatefa alebo
priestorov inych subjektov opravnene sa nachadzajucich v areali
v Bratislave, Trnavska 112 bez predchadzajuceho pisomného
sUhlasu prenajimatela.

Pokial v oznameni prenajimatela o okamzitom zruseni tejto zmluvy
nebude uvedeny konkrétny den ukonéenia najmu ma sa za to, Ze
tym driom je kalendarny den nasledujici po doruCeni oznamenia
najomcovi.

V pripade akéhokolvek ukonéenia tohto zmluvného vztahu sa najomca
zavazuje vypratat jemu touto zmluvou prenajaté priestory najneskor
v posledny def najmu do 12.00 hod. a priestory v tej istej lehote odovzdat
prenajimatelovi pisomnym protokolom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

Ak najomca nevyprace jemu prenajaté priestory podfa ¢l. Il. Ods.3 tejto
zmluvy, suhlasi s tym, aby tak urobil prenajimatel na zodpovednost, naklady
a $kodu najomcu ato priamo alebo prostrednictvom iného prenajimatefom
zabezpedeného subjektu. Bezd6vodna nepritomnost najomcu na takomto

vypratani nie je pre prenajimatela dévodom vypratanie nerealizovat.
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1.
SLUZBY, ICH VYSKA A SPOSOB PLATENIA

Roc¢na Uhrada za sluzby:

Prevadzkova budova, IV. poschodie, graficka dielfia ¢. 425 az 429

a) za poskytované sluzby:
1m? a31,40¢€ 76,47 m? 2 401,16€

tj 200,10 € mesacne

K sluzbam sa uctuje DPH.

Najomca sa zavdzuje platit cenu sluzieb podla ustanovenia ClLIIl.,bod 1,
pism. a) zmluvy mesacne k 10.dnu prislusného mesiaca na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v tejto zmluve bez dalsej vyzvy ato podfa
vystaveného splatkového kalendara / tvori prilohu tejto zmluvy /, ktory bude
obsahovat nalezitosti dafiového dokladu.

V pripade oneskorenia Uhrady bude prenajimatel Uctovat najomcovi Urok
z omeékania, vo vyske O,1 % denne z diznej Ciastky.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit cenu sluzieb v pripade rastu inflacie
nad 5% vratane podla zmeny ich ceny dodavate/mi predmetnych sluzieb a to
driom ked k zmene dojde.

V.
POSKYTOVANIE SLUZIEB
V stvislosti s najmom nebytovych priestorov poskytne prenajimatel najomcovi
za uplatu tieto sluzby: vykurovanie, odber vody a sto¢né, odber elektrickej
energie, pouzivanie vytahu, odvoz smeti, upratovanie spolo¢nych priestorov,
informator.

V.
PODNAJOM NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat do podnamu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

VI.
PRAVA A POVINNOSTI

Prenajimatel odovzdava nebytové priestory najomcovi v riadnom stave,
sposobilom na v tejto zmluve dohodnuté uzivanie. Prenajimatel bude pre
najomcu zabezpecovat dohodnuty rozsah sluzieb.

Najomca je povinny uzivat predmetne priestory v stilade s dohodnutym
ucelom podla tejto zmluvy a udrziavat ich v riadnom stave. Najomca moze
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10.

11.

realizovat  stavebné  Upravy v prenajatych  priestoroch  len  po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela a podlfa vseobecne
platnych predpisov. Pred zacatim uprav si zmluvné strany povinneé sa
pisomne dohodnut na spdésobe usporiadania investicii pre pripad zaniku

najomného pomeru.

Poistenie majetku v prenajatych priestoroch si zabezpecuje priamo najomca
samostatnou poistnou zmluvou. Za akukolvek Skodu suvisiacu s Cinnostou
najomcu, zodpoveda vratane jej odstranenia a zaplatenia prislusnej
majetkovej alebo nemajetkovej ujmy poskodenému subjektu najomca.

Akékolvek opravy Ucelovej povahy a drobné opravy (§ 2-6 vyhl.C. 45/1964
Zb.) v prenajatych priestoroch zabezpecuje najomca na svoje naklady.
Generalne opravy, revizie, udrzba spolo¢nych priestorov, ako i udrziavanie

podstaty budovy zabezpecuje prenajimatel.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda
za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie predpisov o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a hygiene v prenajatych priestoroch.

Za plnenie povinnosti, vyplyvajucich zo zakona ¢. 314/2001 Zb. o poziarnej
ochrane v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej
ochrane a platnych predpisov BOZP, je zodpovedny najomca v plnom
rozsahu. Prenajimatel bude zabezpeCovat nasledovné ulohy v poziarne
ochrane — revizie elektrickych rozvodov, revizie hromozvodov a revizie
ruénych hasiacich pristrojov a hydrantov v majetku prenajimatela.

Za plnenie povinnosti, vyplyvajlcich zo zadkona NR SR C. 42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvatelstva, zvyhlasky MV SR ¢ 201/2002 Zz.
o zabezpedovani organizovania jednotiek civilnej ochrany, ako idalSich
platnych predpisov z oblasti CO, je zodpovedny prenajimatel. Najomca je
povinny v zmysle platnych predpisov napomahat pri plneni a zabezpecovani
uloh v civinej ochrane obyvatelstva, poskytovat materialno-technicke
zariadenia, hlasit prenajimatelovi $kodlivé latky, ktoré by mohli ohrozit
bezpe&nost pracovnikov, poskytovat pracovnikov pre zabezpeCovanie uloh

CO, ako i zG&asthovat sa $koleni organizovanych prenajimatelom.

Najomca je opravneny jemu prenajaté priestory uzivat:
a/ denne bez ¢asovéeho obmedzenia.

Najomca je povinny uloZit na vratnici prenajimatela v zapeCatenej obalke
kluse od jemu prenajatych priestorov. Tieto klu¢e mozZu byt inymi
opravnenymi osobami pouzité len v nevyhnutnom pripade / havaria, poziar
a pod./ o ¢om bude najomca informovany.

Najomca ma pravo si oznadit svoju prevadzku na zaklade pisomného sthlasu
prenajimatela a to spésobom a na mieste uvedenom v tomto sthlase. Toto
oznadenie je najomca povinny odstranit najneskér v posledny den najmu.
Inak tak mo6ze urobit na zodpovednost a naklady najomcu prenajimatel.



VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len pisomnymi dodatkami
k nej podpisanymi zmluvnymi stranami..

Najomna zmluva je vyhotovena v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych dva
obdrzi prenajimatel a dva najomca.

Veci konkrétne neuvedené v tejto zmluve budu v pripade potreby zmluvné
strany riesit podla prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 b,
Obgianskeho zakonnika ainych prislusnych predpisov pravneho poriadku
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany zhodne vyhlasujl, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli a uzatvorili ju slobodne a vazne, urCite a zrozumitelne, nie vsak
v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok, vyhlasuju, ze ich
zmluvna volnost' nie je obmedzena, a preto ju na znak suhlasu s jej znenim
podpisuju.

V Bratislave, dna 19.12.2011

828 33 BRATISLAVA
TRNAVSKA 112
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Prilohy: splatkovy kalendar
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