ZMLUVA ¢.087

o najme nebytovych priestorov uzavreta podra zakona ¢€.116/1990Zb.

medzi:

prenajimatefom:

najomcom:

Fond vytvarnych umeni

Trnavska 112, 826 33 Bratislava

ICO: 225673

IC DPH : Sica

Bankové spojenie: VUB Bratislava — RuZinov
Cislo uctu: e e 6
zastipeny: Ing.Viliamom Kuhnom, riaditefom

zapisany vi OR OS Bratislava |., Oddiel Po, vi. €. 526/Ba

ARTIA, s.r.o
Dudvazska 37, 821 07 Bratislava

ICO: 35768 193
pllof —
Bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.
Cislo uctu:

—— S

zastupeny: Viliamom Kihnom ml., konatefom
zapisany: OR OS Ba I., oddiel: Sro, vl. €. 19217/B

1.
PREDMET A UCEL NAJMU

1 Prenajimatel je vlastnikom objektu v Bratislave na Trnavskej ul.c.112
zapisaného v katastri nehnutelnosti Spravy katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu, Sprava, katastra Bratislava ll, LV €. 876, k.U. Ruzinov.

2. V objekte uvedenom &l.l.ods.1/tejto zmluvy/ dalej len ,prevadzkova budova‘“/
prenajimatel dava podpisanim tejto zmluvy aza podmienok v nej uvedenych
najomcovi do najmu za Ggelom vykonania Cinnosti vrozsahu uvedenom vo
vypise obchodného registra tieto nebytové priestory:

Prevadzkova budova - prizemie
prijem a vydaj ramov 29,61 m?

3 Najomca sa zavazuje, Zze v &l. |. ods. 2 / uvedenu Cinnost bude vykonavat tak,
aby nebola v rozpore so znenim tejto zmluvy, prislusnymi predpismi, zaujmami
prenajimatela a aby neposkodil jeho dobré meno.



Il.
DOBA NAJMU

Ngjomny pomer vznika diiom 01.05.2015 a uzatvara sa na dobu neurcitu.
Tuto zmluvu mozno pred uplynutim lehoty jej platnosti zrusit:
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran

b/ vypovedou niektorej zo zmluvnych stran podfa prislusnych ustanoveni
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, pricom
vypovedna lehota je 3 mesiace azacCina plyndt prvym driom mesiaca
nasledujucom po doru€eni vypovede

¢/ okamzitym zrusenim v pripade hrubého poruSenia ustanoveni tejto zmluvy
najomcom za ¢o strany povazuju predovsetkym :

ca/ nezaplatenie najomného alebo sluZieb ani v prenajimatelom uréenej
nahradnej lehote

cb/  zatazenie prenajatych priestorov alebo ich Casti pravami tretich os6b

cc/  uZivanie prenajatych priestorov na iné ako v tejto zmluve dohodnuté
ucely

cd/  poskodenie prevadzkovo-administrativnej budovy alebo jej casti,
hrubé porusenie spravania sa

ce/ uprava prenajatych priestorov bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela

cf/ zaujatie inych ako prenajatych priestorov prenajimatela alebo
priestorov inych subjektov opravnene sa nachadzajlcich v areali
v Bratislave, Trnavska 112 bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatefla.

Pokial v oznameni prenajimatela o okamzitom zruseni tejto zmluvy
nebude uvedeny konkrétny def ukon€enia najmu ma sa za to, Ze tym
dinom je kalendarny defn nasledujuci po doruceni oznamenia
najomcovi.

V pripade akéhokolvek ukonéenia tohto zmluvného vztahu sa najomca zavazuje
vypratat jemu touto zmluvou prenajaté priestory najneskér v posledny deri
najmu do 12.00 hod. a priestory vtej istej lehote odovzdat prenajimatelovi
pisomnym protokolom podpisanym oboma zmluvnymi stranami.

Ak najomca nevyprace jemu prenajaté priestory podla ¢l. II. Ods.3 tejto zmluvy,
sthlasi s tym, aby tak urobil prenajimatel na zodpovednost, naklady a $kodu
najomcu ato priamo alebo prostrednictvom iného  prenajimatefom
zabezpe€eného subjektu. Bezddvodna nepritomnost najomcu na takomto
vypratani nie je pre prenajimatela dévodom vypratanie nerealizovat.



1.
NAJOMNE, SLUZBY, ICH VYSKA A SPOSOB PLATENIA

Ro¢na uhrada za najomné a sluzby:

a) najomné — prevadzkova budova , prizemie
1m?= 3,50€ 29,61 m? 103,64 €

b) za poskytované sluzby:
1m?= 1,00€ 29,61 m? 29,61 €

Mesacne 133,25 € bez DPH

K sluzbam sa G¢tuje DPH a k nagjomnému sa uctuje DPH pre platcov DPH.

Najomca sa zavazuje platit najomné acenu sluZieb podfa ustanovenia
CLIll.,bod 1, pism. a) aZ b) zmluvy mesaéne k 15. dfiu prislusného mesiaca
na bankovy Ucet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve bez dalSej vyzvy a to na
zaklade mesacne vystavenej faktury.

V pripade oneskorenia Uhrady bude prenajimatel uctovat najomcovi drok
z omesSkania, vo vyske O,1 % denne z diZnej Ciastky.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit cenu najmu v pripade rastu inflacie nad
5% vratane a cenu sluzieb podla zmeny ich ceny dodavatelmi predmetnych
sluZieb a to driom ked k zmene dbjde.

Iv.
POSKYTOVANIE SLUZIEB

V suvislosti s najmom nebytovych priestorov poskytne prenajimatel najomcovi
za Uplatu tieto sluzby: vykurovanie, vodné a stocné, odber elektrickej energie,
pouzivanie vytahu, odvoz smeti, upratovanie spolo€nych priestorov, informator.

V.
PODNAJOM NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

OS]



VI.
PRAVA A POVINNOSTI

Prenajimatel odovzdava nebytové priestory najomcovi vriadnom stave,
spOsobilom na v tejto zmluve dohodnuté uzivanie. Prenajimatel bude pre
najomcu zabezpecovat dohodnuty rozsah sluzieb.

Najomca je povinny uZivat predmetné priestory v stlade s dohodnutym uéelom
podrfa tejto zmluvy a udrziavat ich v riadnom stave. Najomca je povinny spravat
sa tak, aby nerus$il ostatnych najomcov. Najomca mozZe realizovat stavebné
Upravy v prenajatych priestoroch len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela a podfa vSeobecne platnych predpisov. Pred zadatim Gprav su
zmluvné strany povinné sa pisomne dohodnut na spésobe usporiadania
investicii pre pripad zaniku najomného pomeru.

Poistenie majetku v prenajatych priestoroch si zabezpeduje priamo najomca
samostatnou poistnou zmluvou. Za akukolvek Skodu suvisiacu s &innostou
najomcu, zodpoveda vratane jej odstranenia a zaplatenia prisluénej majetkovej
alebo nemajetkovej ujmy poskodenému subjektu najomca.

Akekolvek opravy Ucelovej povahy a drobné opravy (§ 2-6 vyhl.&. 45/1964 Zb.)
v prenajatych priestoroch zabezpeCuje najomca na svoje naklady. Generaline
opravy, revizie, udrzba spolo¢nych priestorov, ako i udrziavanie podstaty budovy
zabezpecuje prenajimatel.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit' ich vykonanie, inak zodpoveda za
skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie predpisov o bezpe&nosti a ochrane zdravia
pri praci a hygiene v prenajatych priestoroch.

Za plnenie povinnosti, vyplyvajucich zo zakona €. 314/2001 Zb. o poZiarnej
ochrane v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej
ochrane a platnych predpisov BOZP, je zodpovedny najomca v plnom rozsahu.
Prenajimatel bude zabezpecovat nasledovné Ulohy v poZiarnej ochrane —
revizie elektrickych rozvodov, revizie hromozvodov a revizie ruénych hasiacich

pristrojov a hydrantov v majetku prenajimatela.

Za plnenie povinnosti, vyplyvajucich zo zakona NR SR ¢. 42/1994 Z z. o civilnej
ochrane obyvatelstva, z vyhlasky MV SR €. 201/2002 Z.z. o zabezpe&ovani
organizovania jednotiek civilnej ochrany, ako idalSich platnych predpisov
zoblasti CO, je zodpovedny prenajimatel. Najomca je povinny v zmysle
platnych predpisov napomahat pri plneni a zabezpetovani uloh v civilnej
ochrane obyvatelstva, poskytovat materialno-technické zariadenia, hlasit
prenajimatelovi Skodlivé latky, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost pracovnikov,
poskytovat pracovnikov pre zabezpecovanie Gloh CO, ako izudastfiovat sa
skoleni organizovanych prenajimatelom.



9. Najomca je opravneny jemu prenajaté priestory uzivat:
al denne bez ¢asového obmedzenia.

10.  Najomca je povinny uloZit na vratnici prenajimatela v zapecatenej obalke kluée
od jemu prenajatych priestorov. Tieto kli¢e mdzu byt inymi opravnenymi
osobami pouzité len v nevyhnutnom pripade / havaria, poziar a pod./ o éom
bude najomca informovany.

11. Néajomca ma pravo si oznadit svoju prevadzku na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatefla ato spdésobom ana mieste uvedenom vtomto suhlase. Toto
oznacenie je najomca povinny odstranit’ najneskér v posledny deri najmu. Inak
tak méze urobit na zodpovednost a naklady najomcu prenajimatel.

VILI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

-—

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomnymi dodatkami k nej
podpisanymi zmluvnymi stranami.

2. Najomna zmluva je vyhotovena v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych dva
obdrzZi prenajimatel a dva najomca.

3. Veci konkrétne neuvedené v tejto zmluve budl v pripade potreby zmluvné
strany riesit’ podfa prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb., Obé&ianskeho
zakonnika ainych prislusnych predpisov pravneho poriadku Slovenskej
republiky.

4. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli a uzatvorili ju slobodne avazne, urCite a zrozumitelne, nie vsak
vtiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok, vyhlasuju, Ze ich
zmluvna volnost nie je obmedzend, a preto ju na znak suhlasu s jej znenim
podpisuju.

V Bratislave, dria 28.04.2015

prenajimatel najomca



