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15651/337, 15651/338, 15651/339, 15651/340, 15651/341, 15651/342,
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o. - ¢islo posudku: 85/2025

l. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit v3eobecni hodnotu novovytvorenych pozemkov (podla Geometrického plénu
¢.28/2025) p.¢. 15651/337, 15651/338, 15651/339, 15651/340, 15651/341,
15651/342, 15651/343, 15651/344, 15651/345, 15651/346, 15651/347, 15651/348,
15651/349, 15651/350, 15651/351, 15651/352, 15651/353, k.u.RuZinov, obec
Bratislava m.¢. RuZinov, okres Bratislava II.

2. U&el znaleckého posudku: ZamyZlany prevod.

3. Datum, ku ktorému Je vypracovany posudok (rozhodujici na =zistenie
stavebnotechnického stavu): 27.8.2025.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ochodnocuje: 27.8.2025.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1. dodané zadavatelom:

Geometricky plan &.28/2025 na oddelenie pozemkov p.&.15651/337-354 vypracovany
firmou Zameranie, s.r.o., Uradne overeny Okresnym Uradom Bratislava, katastrdlny
odbor pod &.G1-1443/2025 diia 4.8.2025,

Képia Uzemnoplanovacej informicie vydanej Mestskou &astou Bratislava - RuZinov,
diia 29.07.2025,

5.2. ziskané znalcom

Vypis =z katastra nehnutelnosti, =z 1listu vlastnictva ¢&.876, k.d.RuZinov
vytvoreny cez katasterportél,

Képie z katastralnej mapy,

Fotodokumentacia,

6. Pouzité pravne predpisy a literatfira:

Vyhladka ¢&. 160/2023 Z. =z.Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky, ktorou sa meni a doplfia vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti
Slovenske] republiky ¢&. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.
z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhlad3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 213/2017 Z.z.,
ktorou sa meni wvyhlaska ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku
v zneni neskor3ich predpisov.

Vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonéava
zédkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmolnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

Vyhlé&ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 2. z. =z
18. maja 2010, ktorou sa meni a doplfia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o V3H majetku v zneni neskor3ich
predpisov.

Vyhléd3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v3eobecnej hodnoty.

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov

Zékon &. 50/1976 Zb. o dUzemnom pléanovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

7. Definicie déleZzitych pojmov:

VSeobecnad hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktorad Je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia,
ktora by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupuijdci aj predavajuci budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.



Znalec: STATUS Plus, s.r.o. Sislo posudku: 85/2025

Vychodiskovd hodnota pozemkov (VH). Vychodiskovd hodnota je definovand vyhlaskou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 213/2017 Z.z., ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Vieobecnd hodnota pozemkov (V3Hpy;) metddou polohovej diferencidcie sa vypoéita
zo zadkladného wvztahu:

V8Hpoz = M * V8Hys (€]

M - vymera pozemku v m2

V8Hys — jednotkova vieobecnd hodnota pozemku v € / m2

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku sa stanovi podla wvztahu:

V8Hy; = VHwy * Kpp [€ / m2]

VHy; - jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku sa uréi podla tabulky uvedenej
v prilohe &. 3 Vyhladky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢C.
492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Kpp — koeficient polohovej diferencidcie sa uré&i podla vztahu
Kep = ks * ky * kp * kg * ki * kz * kg [-]

ks - koeficient v3eobecnej situdcie (0,70 - 2,00)

ky - koeficient intenzity wvyuZzitia (0,50 - 2,00)

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

kr - koeficient funkd&ného vyuzZitia dzemia (0,80 - 2,00)

k; - koeficient technickej infraStruktiry pozemku (0,80 - 1,50)
k; — koeficient povySujucich faktorov (1,00 - 3,00)

kg - koeficient redukujacich faktorov (0,20 - 0,99)

Podla prilohy &. 3 Vyhla8ky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku sa vSeobecnd hodnota
stanovi tymito metddami:
- porovnavacia metdda
- kombinovanad metdéda (pouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat
vynos formou prendjmu)
- vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat
vynos)
- metdda polohovej diferenciacie

V8eobecnad hodnota pozemku bola stanovend metddou polohovej diferencidcie, ktoré
bola zvolend ako najvhodnej3ia a najobjektivnejSia metéda pre stanovenie
v3eobecnej hodnoty predmetnych pozemkov v posudzovanej lokalite.

Porovnavacia metéda nebola pouZitd =z dbévodu nedostatku pondk na - preda]j
porovnatelnych pozemkov v posudzovanej lokalite.

Vynosovd metdda nebola pouZitd z ddévodu nedostatku vierohodnych a pouZitelnych
podkladov dokumentujicich vysku nédjmu porovnatelnych pozemkov.

8. Oscbitné poZiadavky cbjednavatela:

Stanovenie V3H novovytvorenych pozemkov p.&. 15651/337, 15651/338, 15651/339,
15651/340, 15651/341, 15651/342, 15651/343, 15651/344, 15651/345, 15651/346,
15651/347, 15651/348, 15651/349, 15651/350, 15651/351, 15651/352, 15651/353,
k.4. RuZinov bez zohladnenia vecnych bremien vedenych na pozemku p.¢. 15651/16
k.G.RuZinov.
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Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Vyhlas8ka MS SR &. 213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhladka MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Priloha &. 3 wvyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSecbecnej hodnoty
majetku.

Pre stanovenie v&eobecnej hodnoty pozemku je pouZitd metdda polohove]
diferencidcie ako najobjektivnejZia metdda pre stanovenie v3eobecnej hodnoty
predmetnych pozemkov v posudzovanej lokalite.

Porovnavacia metéda nebola pouZitd =z dévodu nedostatku ponik na predaj
porovnatelnych pozemkov v posudzovane] lokalite.

Vynosovad metéda nebola pouZitd z dévodu nedostatku vierohodnych a pouZitelnych
podkladov dokumentujiucich vy$ku ndjmu porovnatelnych pozemkov.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje

podla listu vlastnictva ¢.876, k.d. RuZinov

A. Majetkovad podstata:

Parcely registra ,E" evidované na mape urceného operéatu

parc.&. 15651/16 Zastavanad plocha a néadvorie 1430 m2, 25, 1, 1
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku

25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a jej sucasti
Spolo¢néd nehnutelnost

1 - Pozemok nie je spolocénou nehnutelnostou

Uniestnenie pozemku

1 - Pozemok Jje umiestneny v zastavanom uGzemi obce

B. Vlastnici:

1. Fond vytvarnych umeni, Trnavskad cesta 112, Bratislava, PsC 826 03, SR, ICO:
225673

spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:

Ziadost SFVU Prav/Maj/92 - vz 164/93

Rozhodnutie UPAV 1907/94/GR - vz 442/94

Ziadost o zapis stavby z 2.5.1998 - vz 398/95

Rozhodnutie o ur&eni stpisnéhe &isla C.j.:RSS-2003/13120-2,3/KUE z 27.5.2003 -
vz 2983/03

Dohoda o zruSeni vecného bremena podla V-7978/15 zo dia 7.4.2015

Rozhodnutie o zrufeni a urdeni supisného &isla &.3j. SU/CS 7862/2015/2/UHA zo diia
16.3.2015, Z-7085/15.

Iné udaje:

GP 1-2/01 k parc.&.15651/16,15651/120

Rozhodnutie SK pre hlavné mesto SR Bratislavu &.k. X-300/2012 o oprave vymery
pozemku reg. C-KN parcelné &. 15651/16.

Zapis GP &. 67/2012 (&.ov. 2727/2012), V-30806/12

Zapis GP &. 88/2014 na zameranie skuto&ného stavu stavby p.&. 15651/50,
15651/205 a oddelenie pozemku p.&. 15651/204, urad. overeny dia 25.6.2014 pod ¢&.
1413/2014, R-2369/15

Informécia o zrufeni a urdeni supisného &isla C.j.: SU/CS 20899/2015/3/UHA zo
diia 04.01.2016 k V-27182/15

Zapis GP ov.&. 2382/2021, Vv-1178/22

C. Tarchy:

Vecné bremeno - spodivajuce v prave prechodu a prejazdu motorovymi vozidlami,
vratane uZivania komunikacie na pozemku registra CKN parc.&. 15651/16 v prospech
kaZdodobého vliastnika nehnutelnosti
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- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1B na l.p., vchod Trnavskd cesta 112

- nebytovy priestor skladovy priestor ¢. 1C na l.p., vchod Trnavskd cesta 112

- nebytovy priestor skladovy priestor ¢. 1lE na l.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.2A na 2.p., vchod Trnavskd cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.2B na 2.p., vchod Trnavskd cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 3.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢.4A na 4.p., vchod Trnavskd cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢&.6A na 6.p., vchod Trnavskd cesta
112, zapisané na LV ¢. 4554, podla V-8369/2018 z 03.05.2018.

Vecné bremeno - spocivajuce v préave vstupu, vjazdu, prechodu a prejazdu cez
pozemok registra C KN parc.&. 15651/16 v rozsahu vyznadenom v geometrickom pléne
ov.&. G(G1-1028/2021 =za ucelom udrzZby, oprav, prevadzky, uZivania, zascbovania,
vystavby, Uprav a odstrédnenia stavby na pozemku registra C KN parc.&. 15651/48 v
prospech kaZdodobého vlastnika pozemku registra C KN parc.&. 15651/48, podla V-
19372/2021 z 20.07.2021.

c) ﬁdaje o obhliadke a zameranie predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym 3Setrenim vykonand dha 27.8.2025. Zameranie
a fotodokumentdcia vyhotovend dha 27.8.2025.

d) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie siladu popisnych a
geodetickych ddajov katastra nehnutelnosti so skutodénym stavom:

Pravna dokumentdcia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢&. 876,
k.G. RuZinov a zakreslenom stave v koépii z katastradlnej mapy, k.(. RuZinov.

e) Vymenovanie Jjednotlivych stavieb a nehnutelnosti v stlade s dokladmi o
vlastnictve:
® novovytvorené pozemky (podla Geometrického pléanu ¢.28/2025) p.c.
15651/337, 15651/338, 15651/339, 15651/340, 15651/341, 15651/342,
15651/343, 15651/344, 15651/345, 15651/346, 15651/347, 15651/348,
15651/349, 15651/350, 15651/351, 15651/352, 15651/353, k.t.RuZinov, obec
Bratislava m.&. RuZinov, okres Bratislava II.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie st vlastnicky
podloZené:
Neboli zistené.

g) Informadcia =z TGzemného planu o zAvaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov dzemného planu k rozhodnému
datumu a identifikéacia, kde je f1uzemny plan verejne pristupny (internetova
stréanka) :
https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?1d=5058549776a84062ab
26857008faef31

Novovytvoreny pozemky sa nachddzajd pri verejnej komunikécii Trnavskd cesta v
Bratislave. Podla uUzemného plénu je to udzemie s funkciou ¢&. 502 - :zmie3ané
Uzemie ochodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:

Novovzniknuté pozemky sa nachadzaji v zastavanom Uzemi mesta Bratislava v
mestskej ¢asti RuZinov. Pozemok sa nachadza v tesnej blizkosti budovy Trnavska
cesta 112 Bratislava. Pristup na ohodnocovany pozemok je cez verejnl komunikaciu
ulice Trnavsk&d cesta na pozemkoch p.&.15651/17, 15651/294, k.d.RuZinov vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratlslavy.
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Mestskdéd dJ&ast RuZinov Jje Jedna =z najvadls8ich cd¢asti mesta a centrdlna cast
susediaca so Starym Mestom, Novym Mestom, Podunajskymi Biskupicami, Vrakunou a
PetrZalkou cez rieku Dunaj. Ide o rozvinuti mestskd cast s deobrou dopravnou
sietou, hromadnou dopravou, so zastlpenim kompletnej obé&ianskej vybavenosti, so
zastipenim centralnych orgédnov Statnej sprdvy a miestnej samospravy, cirkevnych,
kultarnych, 3kolskych, zdravotnickych a spolodenskych ustanovizni.
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Znalec: s.r.o.

Dostupnost centrdlnych tradov Slovenskej republiky v hl. meste SR Bratislave Jje
do 15 min. MHD. Dostupnost beZnej obchodnej siete a sluZieb Jje do 15 min. pesej
chédze. Dostupnost 3pecializovanej obchodnej siete a sluZieb je rovnako do 15
min. peSej chédze.

V lokalite, v ktorej sa nehnutelnost nachddza je zdkladnd obcéianska vybavenost,
v dobre dostupnych prilahlych lokalitéach je rozvinutd obd&ianska vybavenost, t.J.
viacero &kolskych =zariadeni, =zdravotnicke =zariadenia, obchedy, sluZby a pod.
Sudastou vybavenosti sU materské 3koly, zdravotné strediské, nemocnica, viaceré
lekdrne a pobodky bank. Prostredie v okoli nehnutelnosti je mierne zataZené
hlukom dopravy a priemyselnou ¢innostou.

Pracovné prilefitosti obyvatelov Bratislavy si podla Statistickych ddajov
najlepdie z celého uzemia SR. V Bratislave sidlia orgény a in3titdcie hl. mesta,
kultara, $Skolstvo a zdravotnictvo nad droviiou ostatnych krajov.

Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Novovytvorené pozemky (podla Geometrického planu ¢&.28/2025) p.&. 15651/337,
15651/338, 15651/339, 15651/340, 15651/341, 15651/342, 15651/343, 15651/344,
15651/345, 15651/346, 15651/347, 15651/348, 15651/349, 15651/350, 15651/351,
15651/352, 15651/353, k.d.RuZinov vznikli z pozemku p.&.15651/16, k.G.RuZinov,
slufia ako spevnené plochy a parkovacie stojiskd medzi Dbudovami. Podla
Gzemnoplanovacej informacie vydanej Mestskou <Castou Bratislava - RuZinov ide o

pozemok s regulaciou uzemia - zmie3ané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a

nevyrobnych, kéd funkcie 502, stabilizované Uzemie.
Investi®nym zamerom majitela pozemku je ponechat vyuZitie pozemku na komunikacie
a parkovacie stojiska.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Nepredpokladam Ziadne rizikd spojené s vyuZivanim nehnutelnosti.

2.1 pozemky

Spolu

Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel Vym;ara
hﬂﬁ [m?]
15651/338 zastavané ngchy a nadvoria 14 14,00 1/1 14,00
15651/339 zastavané plochy a nadvoria 13 13,00 1/1 13,00
15651/340 zastavané plochy a néadvoria 13 13,00 1/1 13,00
15651/341 zastavané plochy a nadvoria 13 13,00 1/1 13,00
15651/342 zastavané plochy a nadvoria 13 13,00 1/1 13,00
15651/343 zastavané plochy a nédvoria 13 13,00 1/1 13,00
15651/344 zastavané plochy a nadvoria 11 11,00 1/1 11,00
15651/345 zastavané plochy a nadvoria 11 11,00 1/1 11,00
15651/346 zastavané plochy a nédvoria 14 14,00 1/1 14,00
15651/347 zastavané plochy a nadvoria 14 14,00 1/1 14,00
15651/348 zastavané plochy a nédvoria 14 14,00 1/1 14,00
15651/349 zastavané plochy a nédvoria 14 14,00 1/1 14,00
15651/350 zastavané plochy a néadvoria 14 14,00 1/1 14,00
15651/351 zastavané plochy a nédvoria 14 14,00 1/1 14,00
15651/352 zastavané plochy a nadvoria 14 14,00 1/1 14,00
15651/353 zasgizané plochy a néadvoria 14 14,00 1/1 14,00
Spolu vymera 213,00
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2.1.1 Metéda polohovej diferenciacie

POPIS

Koeficient v8ecbecnej situacie

Pozemky s@ vo vieobecnosti sidastou obytného tGzemia na v mestskej Casti RuZinov
s prevladajlcou funkciou byvania v bytovych a tGzemia obchodu a sluZieb. Ide o
obytni zénu miest nad 100 000 obyvatelov. Koeficient vSeobecnej situacie kg -

1,60.

Koeficient intenzity vyuZitia

Ohodnocované novovytvorené pozemky (podla Geometrického planu ¢&.28/2025) p.c.
15651/338, 15651/339, 15651/340, 15651/341, 15651/342, 15651/343, 15651/344,
15651/345, 15651/346, 15651/347, 15651/348, 15651/349, 15651/350, 15651/351,
15651/352, 15651/353, k.G.RuZinov vznikli z pozemku p.&.15651/16, k.d.RuZinov,
slizia ako spevnené plochy a parkovacie stojiskd medzi budovami.

Urdujem koeficient intenzity vyuZitia kv — 0,9.

Koeficient dopravnych vztahov

Pozemky sG pristupné verejnou komunikéciou Trnavskd cesta. Vzhladom, Ze ide o
pozemky v meste s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy urcujem
koeficient dopravnych vztahov kp, - 1,00.

Koeficient funké&ného vyuZitia uzemia
Ide o pozemky v zmie3anom Uzemi s prevahou obdcianskej vybavenosti (obchodna
poloha a byty, preto som urcila koeficient funkéného vyuZitia dzemia kg - 1,20,

Koeficient technickej infrastruktiry pozemku

V okoli na uliciach tvoriacich blok s ochodnocovanymi pozemkaml sa nachéddzaja
v3etky dostupné verejné inZinierske siete. Koeficient technickej infrastruktdry
pozemku urcé¢ujem k; — 1,45.

Koeficient povysSujicich faktorov

Pozemky sa nachadzajG v tzemi, kde je parkovacia politika. Vzhladom na obmedzené
mofnosti parkovania v lokalite, predpokladém zvySeny z&ujem o kupu pozemkov -
parkovacich stojisk.

Koeficient povy&ujucich faktorov urcujem na hornej hranici k; - 3.

Koeficient redukujicich faktorov
Nepredpokladdm Ziadne vyznamné rizikd spojené s vyuZivanim ohodnocovanych
pozemkov na investiény zéamer.

Na pozemku p.&.15651/16 st zriadené:

Vecné bremenc - spo&ivajlice v prave prechodu a prejazdu motorovymi vozidlami,
vratane uZivania komunikécie na pozemku registra CKN parc.&. 15651/16 v prospech
kazdodobého vlastnika nehnutelnosti

- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1B na 1l.p vchod Trnavskd cesta 112

- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1C na 1l.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1E na 1.p., vchod Trnavskad cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor 2.p., vchod Trnavské cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.2B na 2.p., vchod Trnavskad cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.3A na 3.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.4A na 4.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.6A na 6.p., vchod Trnavska cesta
112, zapisané na LV &. 4554, podla V-8369/2018 z 03.05.2018.

Q¢ O ¢ (¢

Vecné bremenc - spo&ivajice v prave vstupu, vjazdu, prechodu a prejazdu cez
pozemok registra C KN parc.&. 15651/16 v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane
ov.&. Gl-1028/2021 za udelom udrzby, oprav, prevadzky, uZivania, =zésobovania,
vystavby, Uprav a odstranenia stavby na pozemku registra C KN parc.&. 15651/48 v
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prospech kaZdodobého vlastnika pozemku registra C KN parc.&. 15651/48, podla V-
19372/2021 z 20.07.2021.

Novovzniknuty pozemok (podla Geometrického planu ¢&.28/2025) p.&.15651/16 Je
moZné aj nadalej vyuZivat na prechod a prejazd motorovymi vozidlami,

v prospech kaZdodobého vlastnika nehnutelnosti

- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1B na l.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1C na l.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1E na l.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.2A na 2.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor & 2B na 2.p., vchod Trnavskd cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.3A na 3.p., vchod Trnavskd cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.4A na 4.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.6A na 6.p., vchod Trnavska cesta
112, zapisané na LV &. 4554, podla V-8369%9/2018 z 03.05.2018.

ako aj na vstup, vjazd, prechod a prejazd cez pozemok za Ulelom udrZby, oprav,
prevadzky, uZivania, zasobovania, vystavby, tuprav a odstrédnenia stavby na
pozemku registra C KN parc.&. 15651/48 v prospech kaZdodobého vliastnika pozemku
registra C KN parc.&. 15651/48.

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie . .
koeficientu koeficientu

ks
koeficient
vieobecne]
situédcie
Ky
koeficient 2. - inZinierske stavby, chrénené loZiskové tzemia 0,90
intenzity vyuZitia
kp
koeficient
dopravnych vztahov
kp
koeficient 2. zmie3ané Uzemie s prevahou ob&ianskej 1.20
funk&ného vyuZitia vybavenosti (obchodnd poloha a byty ) !
tzemia
kg
koeficient
technickej
infradtruktiry
pozemku
ks
koeficient
povysujidcich
faktorov
kr
koeficient
redukujicich
faktorov

5. obytné zédny miest nad 100 000 obyvatelov, 1,60

4, pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej
. 1,00
hromadne] dopravy

4, velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na
. . . C s 1,45
viac ako tri druhy verejnych sieti)

3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak
to nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskove] 3,00
hodnote

0. nevyskytuje sa 1,00

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

o Néazov - Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j kep = 1,60 * 0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,45 7 5168
diferenciécie * 3,00 * 1,00 !

Jednotkova hodnota pozemku V3Hy = VHy * kg = 66,39 €/m? * 7,5168 499,04 €/m?
V&eobecnd hodnota pozemku V&8Hpoz = M*V8Hy, = 213,00 m?*499,04 €/m* 106 295,52 €
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vieobecna hodnota

- Nazov pozemku v celosti [€]
parcela ¢&. 15651/338 6 986,56
parcela ¢&. 15651/339 6 487,52
parcela &. 15651/340 6 487,52
parcela &. 15651/341 6 487,52
parcela &. 15651/342 6 487,52
parcela &. 15651/343 6 487,52
parcela &. 15651/344 5 489,44
parcela &. 15651/345 5 489, 44
parcela ¢. 15651/346 6 986,56
parcela &. 15651/347 6 986,56
parcela ¢&. 15651/348 6 986,56
parcela &. 15651/349 6 986,56
parcela &. 15651/350 6 986,56
parcela &. 15651/351 6 986,56
parcela &. 15651/352 6 986,56
parcela &. 15651/353 6 986,56
Spolu 106 295,52
2.2 pozemok
Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel 2
Unﬁ [m]

15651/337 zastavané plochy a nadvoria 8 8,00 1/1 8,00

2.2.1 Metdda polohovej diferenciacie

POPIS

Koeficient vSeobecnej situacie

Pozemok je sudastou obytného tzemia na v mestskej &asti RuZinov s prevladajucou
funkciou byvania v bytovych a tzemia obchodu a sluZieb. Ide o obytni zénu miest
nad 100 000 obyvatelov. Koeficient v3eobecnej situécie kg — 1,60.

Koeficient intenzity vyuZitia

Ohodnocovany novovytvoreny pozemok (podla Geometrického plénu ¢&.28/2025) p.c.
15651/337, k.u.RuZinov, sluZia ako spevnené plochy a parkovacie stojiskad medzi
budovami. Urdujem koeficient intenzity vyuZitia ks — 0,9.

Koeficient dopravnych vztahov

Pozemok je pristupny verejnou komunikdciou Trnavskd cesta. Vzhladom, Ze ide o
pozemky v meste s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy urcujem
koeficient dopravnych vztahov k; - 1,00.

Koeficient funkéného vyuzZitia Gzemia

Ide o pozemky v zmie3anom uUzemi s prevahou obé&ianskej vybavenosti (obchodna
polcha a byty , preto som urc¢ila koeficient funkéného vyuZitia uzemia ky - 1,20.
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Koeficient technickej infrastruktiry pozemku

V okoli na uliciach tvoriacich blok s ohodnocovanym pozemkom sa nachadzajd
vietky dostupné verejné inZinierske siete. Koeficient technickej infraStruktury
pozemku urcujem k; — 1,45.

Koeficient povysujuacich faktorov
Koeficient povy3ujticich faktorov som nepouZila =z ddévodu rovnakého vyuZitia
pozemku ako doteraz.

Koeficient redukujucich faktorov
Nepredpokladédm Ziadne vyznamné rizikd spojené s vyuZivanim ohodnocovaného
pozemku.

Na pozemku p.¢.15651/16 su zriadené:

Vecné bremeno - spodivajice v préave prechodu a prejazdu motorovymi vozidlami,
vratane ufivania komunikacie na pozemku registra CKN parc.&. 15651/16 v prospech
kazdodobého vlastnika nehnutelnosti

~ nebytovy priestor skladovy priestor &. 1B na l.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1C na l.p., vchod Trnavska cesta 112
l.p.,

- nebytovy priestor skladovy priestor ¢. 1lE na vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.2A na 2.p., vchod Trnavskéd cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.2B na 2.p., vchod Trnavskad cesta 112
-~ nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.3A na 3.p., vchod Trnavskd cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.4A na 4.p., vchod Trnavskad cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.6A na 6.p., vchod Trnavska cesta
112, zapisané na LV &. 4554, podla V-8369/2018 z 03.05.2018,

Vecné bremenc - spo&ivajlce v prave vstupu, vjazdu, prechodu a prejazdu cez
pozemok registra C KN parc.¢&. 15651/16 v rozsahu vyznadenom v geometrickom plane
ov.&. G1-1028/2021 =za WU&elom udriby, oprav, prevadzky, uZivania, zasobovania,
vystavby, Uprav a odstrénenia stavby na pozemku registra C KN parc.&. 15651/48 v
prospech kaZdodobého vlastnika pozemku registra C KN parc.&. 15651/48, podla V-
19372/2021 =z 20.07.2021.

Novovzniknuty pozemok (podla Geometrického pléanu ¢&.28/2025) p.&.15651/16 Je
moZné aj nadalej vyuZivat na prechod a prejazd motorovymi vozidlami,

v prospech kaZdodobého vlastnika nehnutelnosti
- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1B na
- nebytovy priestor skladovy priestor ¢. 1C na
- nebytovy priestor skladovy priestor ¢&. 1E na

.p-, vchod Trnavskd cesta 112
.p., vchod Trnavska cesta 112
.p., vchod Trnavskd cesta 112

IR

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &¢.2A na 2.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢.2B na 2.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.3A na 3.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢.4A na 4.p vchod Trnavskd cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.6A na 6.p., vchod Trnavskd cesta
112, zapisané na LV &. 4554, podla V-8369/2018 z 03.05.2018.

ako aj na vstup, vjazd, prechod a prejazd cez pozemok za ulelom udriby, oprav,
prevadzky, wuzivania, =z&socbovania, vystavby, Udprav a odstrénenia stavby na
pozemku registra C KN parc.&. 15651/48 v prospech kaZdodobého vlastnika pozemku
registra C KN parc.¢. 15651/48.

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
L Hodnotenie .
koeficientu - koeficientu
kg
koeficient , . . .
N . 5. obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, 1,60
vSeobecne]
situéacie

11
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ky
koeficient 2. - inZinierske stavby, chréanené loZiskové uzemia 0,90
intenzity vyuZitia
kp
koeficient
dopravnych vztahov
ke
koeficient 2. zmie3ané uzemie s prevahou obcianskej 1.20
funk&ného vyuZitia vybavenosti (obchodnéd poloha a byty ) !
Uzemia
ki
koeficient
technickej
infradtruktiary
pozemku
kg
koeficient
povysujucich
faktorov
kg
koeficient
redukujuacich
faktorov

4, pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestske]
hromadnej dopravy

4, velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na
viac ako tri druhy verejnych sieti)

0. nevyskytuje sa 1,00

0. nevyskytuje sa 1,00

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohove] kpp = 1,60 * 0,90 * 1,00 * 1,20 2 5056
diferenciéacie * 1,45 * 1,00 * 1,00 !
V3Hyy = VHyy * kep = 66,39 €/m® *
2,5056

V8Hpo; = M * VEHyy; = 8,00 m? *
166,35 €/m?

Jednotkova hodnota pozemku 166,35 €/m?

VSeobecnd hodnota pozemku 1 330,80 €

11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou tohto znaleckého posudku je stanovenie v3eobecnej hodnoty novovytvorenych
pozemkov (podla Geometrického plénu ¢&.28/2025) p.&. 15651/337, 15651/338,
15651/339, 15651/340, 15651/341, 15651/342, 15651/343, 15651/344, 15651/345,
15651/346, 15651/347, 15651/348, 15651/349, 15651/350, 15651/351, 15651/352,
15651/353, k.u.RuZinov, obec Bratislava m.¢. RuZinov, okres Bratislava II, za
tcelom zamySlaného prevodu.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:
Vieobecna hodnota metédou polohove] diferenciécie: 107 626,32 €
Ako vhodnad metdéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohove]

diferenciacie

12
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2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecnda hodnota [€]
Pozemky
pozemky - parc. &. 15651/338 (14 m?) 6 986,56
pozemky - parc. &. 15651/339 (13 m?) 6 487,52
pozemky - parc. &. 15651/340 (13 m?) 6 487,52
pozemky - parc. &. 15651/341 (13 m?) 6 487,52
pozemky - parc. &. 15651/342 (13 m?) 6 487,52
pozemky - parc. &. 15651/343 (13 m?) 6 487,52
pozemky - parc. &. 15651/344 (11 m?) 5 489, 44
pozemky - parc. &. 15651/345 (11 m?) 5 489, 44
pozemky - parc. C&. 15651/346 (14 m?) 6 986,56
pozemky - parc. &. 15651/347 (14 m?) 6 986,56
pozemky - parc. &. 15651/348 (14 m®) 6 986,56
pozemky - parc. &. 15651/349 (14 m?) 6 986,56
pozemky - parc. &. 15651/350 (14 m?) 6 986,56
pozemky - parc. &¢. 15651/351 (14 m?) 6 986,56
pozemky - parc. &. 15651/352 (14 m?) 6 986,56
pozemky - parc. ¢. 15651/353 (14 n?) 6 986,56
pozemok - parc. &. 15651/337 (8 m?) 1 330,80
Spolu pozemky (221,00 m?) 107 626,32
Spolu VSH - - 107 626,32
Zaokrihlena VSH spolu 108 000,00

Slovom: Jedenstoosemtisic Eur

Tento =znalecky posudok vypracovala v mene =znaleckej organizacie STATUS Plus,
s.r.o. Ing. Iveta Grebacovi.

Pred stdom alebo inym orgédnom verejnej moci mbéZe osobne potvrdit jeho spravnost
a podat Ziadané vysvetlenia: Ing. Iveta Grebacova.

V Bratislave dna 2.9.2025.

£
'_.:?, j
{..r/-{: __.——i P 7 3 / /x//é 4
" L/ f} /ﬂ 1\\_ P S
STATUS Plus, s.r.o. STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebé&é&, =znalec, Ing. Iveta Grebalova, znalec, osoba
konatel spoloc¢nosti zodpovednd za vykon znaleckej &innosti
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IV. PRILOHY

¢ Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva ¢&.876, k.G.Ruzinov
vytvoreny cez katasterportal,

e Képie z katastrdlnej mapy,

e Geometricky plén &.28/2025 na oddelenie pozemkov p.&.15651/337-354
vypracovany firmou Zameranie, s.r.o., Uradne overeny Okresnym uradom
Bratislava, katastralny odbor pod &.G1-1443/2025 dna 4.8.2025,

e Koépia Uzemnoplanovacej informécie vydanej Mestskou <&astou Bratislava -
RuZinov, diia 29.07.2025,

e Fotodokumentacia,

14



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Okres : 102 Bratislava IT Diétum vyhotovenia : 28.8.2025
Obec : 529320 Bratislava-RuZinov Cas vyhotovenia 1 13:23:23
Katastrdlne uzemie : 805556 Ruzinov Udaje platné k 1 27.8.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 876

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Poget parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
15651/16 1430 | Zastavand plocha 25 1 1
a nidvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
25 Pozemok, na ktorom je postavens ostatnd inZinierska stavba a Jjej sadasti

Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Poget vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky 1
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

1 Fond vytvamych umeni, Trnavski cesta 112, Bratislava, PSC 826 03, SR, ICO: 225673

171

Titul nadobudnutia:

Ziadost’ SFVU Prav/Maj/92 - vz 164/93

Rozhodnutic UPAV 1907/94/GR - vz 442/94

Ziadost’ o zapis stavby z 2.5.1998 - vz 398/95

Rozhodnutie o uréeni sapisného &isla C.j.:RSS-2003/13 120-2,3/KUE z 27.5.2003 - vz 2983/03
Dohoda o zruSeni vecného bremena podl'a V-7978/15 zo diia 7.4.2015

Rozhodnutie o zrufeni a uréent stipisného &isla &j. SU/CS 7862/2015/2/UHA zo dita 16.3.2015, Z-7085/15.

Iné udaje:
GP 1-2/01 k parc.€.15651/16,15651/120

15651/16.
Zapis GP ¢. 67/2012 (&.0v. 2727/2012), V-30806/12

15651/204, trad. overeny diia 25.6.2014 pod &, 1413/2014, R-2369/15
Zapis GP ov.¢. 2382/2021, V-1178/22

Rozhodnutie SK pre hlavné mesto SR Bratislavu & k. X-300/2012 o oprave vymery pozemku reg. C-KN parcelné ¢&.

Zapis GP ¢. 88/2014 na zameranie skuto&ného stavu stavby p.¢. 15651/50, 15651/205 a oddelenie pozemku p.C.
Informdcia o zruSeni a urdeni stpisného &isla C.j.: SU/CS 20899/2015/3/UHA zo diia 04.01 2016 k V-27182/15

Poznamky: Bez z4pisu

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani
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CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah —‘

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno - spodivajiice v prave prechodu a prejazdu motorovymi vozidlami, vritane
uZivania komunikdcie na pozemku registra CKN parc.&. 15651/16 v prospech kazdodobého
vlastnika nehnutelnosti

- nebytovy priestor skladovy priestor €. 1B na 1.p., vchod Tmavsk4 cesta 112
- nebytovy priestor skladovy priestor & 1C na 1.p., vehod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor skladovy priestor & 1E na 1.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 2A na 2.p., vehod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor & 2B na 2.p., vehod Trnavsks cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 3A na 3.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 4A na 4.p., vchod Trnavské cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor & 6A na 6.p., vchod Trnavska cesta 1 12, zapisané na
LV &. 4554, podl'a V-8369/2018 z 03.05.2018

Vlastnik poradové &fslo 1 Vecné bremeno - spocivajlice v prave vstupu, vjazdu, prechodu a prejazdu cez pozemok
registra C KN parc.&. 15651/16 v rozsahu vyznaenom v geometrickom plane ov.¢. G1-
1028/2021 za G¢elom udrzby, oprav, prevadzky, uZivania, zasobovania, vystavby, aprav a
odstranenia stavby na pozemku registra C KN parc.&. 15651/48 v prospech kaZzdodobého
vlastnika pozemku registra C KN parc.&. 15651/48, podla V-19372/2021 z 20.07.2021

VYpis je nepouZite'ny na pravne tkony

2z2
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Kopia je nepouzitelna na pravne tikony.
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Okres Obec Katastralne tizemie
Bratislava II Bratislava-RuZinov RuZinov

Urad geodézie, kartografie a lelo zakazky : Vektorovd mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  15651/16

Képia je nepouzitelna na pravne tikony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Détum a ¢as vyhotovenia 28. 8.2025 13:51:07 Bez autorizicie
Udaje platné k 27. 8. 2025 18:00:00
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Geometricky plén je podkladom na pravne tkony, ked Gdaje doterajSieho stavu vykazu vymer s zhodné s ldajmi platnych vypisov 2 katasira nehnutefnosti

Vyhotavitel Kraj Okres Obec
Zameranie, s.r.o. Bratislavsky Bratislava Il BA — m. & RuZinov
Uhorkova 12 Kat. Cisto Mapovy
82109 Bratislava (iz6tnio Ruzinov ishu 28/2025 et VKM
zameranie@zameranie.sk ’ , he ERrepozem oV
co. 45633 576 GEOMETRICKY PLAN pc_ g gy
Vyhotovil Autorizaéne ovefil Uradne overil ’ ] . g
veno: 108, Martin Simonéik
Diia: Meno: Ing. Lubica Diia: Meno: Ing. Lubica a1 -fIf- Clsko:
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Nové hranice boli v prirode oznadené NéleZitostami & prasnostou 2odpoveda predpisom Uradne averéoﬂamra?s kona NR SR jﬁ}iﬁgg
obrubnikmi 22 6 4“? kapiogia
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t.& 6.50 - 1997




VYKAZ VYMER

Legenda: kéd sposobu vyuzivania

tE 67671997

25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd intinierska stavba a jej siucasti

Doteraj stav Zmeny Novy stav
e Druh
="' s i Druh Diel - r::el ol m paorgely 2 Cislo Vymera pozemku | (g ;gf::n '(I:éoba)
~ paasmiing, Cislo Eislo tislo parcely adresa, (sidio)
=~ | o k2 m? ha e kéd
|
Stav prdvny je toto¥ny s registrom
CKN
£7 13651716 1430 | zastpl 15651/16 1206 | zastpl. Doterajsi
25
15651/337 8 zast.pl. detto
25
15651/338 14 zast.pl. detto
25
15651/339 13 zast.pl. detto
25
15651/340 13 zast.pl. detto
25
: 15651/341 13 | zastpl detto
25
15651/342 13 zast.pl. detto
25
15651/343 13 zast.pl. detto
25
15651/344 11 zast.pl. detto
25
156517345 11 zast.pl, detto
25
156517346 14 sast.pl. detto
25
15651/347 14 zast.pl. detto
25
15651/348 14 zast.pl. detto
25
15651/349 14 zast.pl. detto
25
156517350 14 zastpl. detto
25
156517351 4 | zastpl detto
25
156517352 14 zast.pl. detto
25
156517353 14 zast.pl. detto
- 25
15651/354 3 zast.pl. detto
25
1430 1430
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Mestska ¢ast’ Bratislava—Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Falcon Legal advokatska kancelaria
S.r. 0.

Dunajska 33

811 08 Bratislava

Vas list &islo/ zo diia: -/ 23. 07. 2025

Nase gislo: OUIC/OICD/10360/34464/2025/KoT
Vybavuje/ kontakt: Tereza KoZurkova / kl. 221
V Bratislave dila 29. 07. 2025

Vec:
Uzemnoplanovacia informacia
pozemok: » katastralne Uzemie: Ruzinov
» parcely KN reg. ,C“ ¢&.:
- 15651/16
* lokalita: ul. Tomasikova
uéel vydania UPl:  informacia o Gzemi

L'l_zemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov (dalej len
»UPN®) stanovuje pre Gizemie, ktorého sucast'ou je uvedeny pozemok nasledovnu regulaciu
Uzemia (vid. priloha &. 1) :
zmieSané Uzemia, zmieSané Gzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd funkcie
502, stabilizované uzemie

Regulacia funkéného vyuzitia tzemia

(vid. priloha ¢&. 2)

Regulacia intenzity vyuzitia Gizemia

Predmetny pozemok je sUéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované tuzemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan:

* ponechava sugasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni
charakter stabilizovaného Gzemia,

« meritkom a limitom pre novud vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné priobstaravani podrobnejich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit
a rozvijat,

* posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi
sa uskuto€nuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia (izemia vo funkénej ploche,

* ak novy navrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu
avnasa do zastavby neprijatefny kontrast resp. netimerné zatazenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit,

* vdotvarani Uuzemi je potrebné redpektovat diferencovany pristup podra jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuZitia pre celd stabilizovant funk&nua plochu,

* zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funk&ného dotvarania tizemia na zvySenie kvality prostredia.

Pre postidenie investiéného zameru nachadzajiceho sa len v &asti funkénej plochy platia

na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzZitia

1

ICO: 00603155 Tel. €.: +421 2 48 284 111

DIC: 2020699516 Email: ruzinov@ruzinov.sk
Web: www.ruzinov.sk




uzemia pre celu funkénu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit navrh zastavby celého bloku
s vyjadrenim etapizacie zastavby, ato na urovni riedenia UPN Z, US Z, resp. dokumentacie
pre uzemné rozhodnutie.

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov je zverefneny
na webovom sidle hlavného mesta SR Bratislavy: https://bratislava.skisk/uzemny-plan.

Uzemnoplénovacia dokumentécia na zonélnej urovni nie je spracovana.

Uzemno-technicka informécia:
Podra UPN sa na zaujmovy pozemok vztahuju:

* podia kapitoly C.14.4.1: Ochranné pasma dopravnych systémov — sa poZaduje reSpektovat
0. i. ochranné pésma letiska, leteckych pozemnych zariadeni ako aj prekazkové roviny
heliportov, v ktorych sa nachédzaji katastralne Gzemia mesta Bratislava, ato o. i. Letiska
M. R. Stefanika, Bratislava.

Trasovanie inZinierskych sieti nachadzajicich sa v dotknutom Uzemi, ako aj ich kapacity
a ochranné pasma je potrebné overit priamo u spravcov Jjednotlivych inZinierskych sieti
v rozsahu planovaného investiéného zameru.

UPOZORNENIE:

o Uzemnoplanovacia informécia Je spracovanéd v rozsahu podfa bodu 13 § 40 zékona
€. 200/2022 Z. z. o uzemnom plénovani v zneni neskorsich predpisov.

» Tato Uzemnoplanovacia informacia sa nevyddva v suvislosti s umiestnenim alebo povolenim
navrhovanej stavby a nie je zavdznym stanoviskom podfa §240ds. 3az5 od. 9aZ 12 § 40a
ods. 1,4 a6, § 40b a § 40c, ani zavdznym stanovisko podia § 24 zékona & 200/2022 Z. z.
o0 izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov. Pokyny k obsahu Ziadosti o vydanie
zavédzného stanoviska, vratane spdsobu vyhodnotenia stladu s platnou tzemnoplénovacou
dokumentaciou su dostupné na webovom sidle hlavného mesta SR Bratislavy:
https:/lbratislava.skizivotne-prostredie-a-vystavbalrozvoj-mestalusmernovanie-
vystavbyl/zavazne-stanovisko-k-investicnej-cinnosti

s Uzemnoplanovacia informécia k uvedenym pozemkom plati do doby, kym nie je schvélena
nové uzemnoplanovacia dokumentécia, alebo zmeny a dopinky tej, na zaklade ktorej bola
vydana.

* Predmetom tzemnoplanovacej informéacie nie st majetkovopréavne vztahy k pozemkom.

* Zaroveri upozorriujeme, Ze na tu istd parcelu méze byt vydana uzemnoplanovacia informécia
viacerym Ziadatefom.

Ing. Martin Chren
starosta
v zastupeni
Ing. Anton Gabor
veduci odboru usmerfiovania investiénej &innosti a dopravy

Priloha: &. 1 — graficka priloha — vyrez z regulagného vykresu UPN ]
Priloha: €. 2 - reguldcia funkéného vyuzitia tzemia zo z&véznej Casti UPN
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy

C.2. REGULACIA FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH

ZMIESANE UZEMIA 502
501 zmiesané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti
502 Zmiesané uzemia cbchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia pre umiestiiovanie obsluZnych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s prisiugnymi sdvisiacimi
ginnostami.

Suéastou Gzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sugast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajice
- zariadenia obchodu
- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

pripustné

V tizemi je pripustné umiestfiovat najmé :

- zariadenia velkoobchodu

- vystavné a predvadzacie priestory

- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky

- zelen liniovy a plo$nu

- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu lizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gizemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najmé :
- byty v objektoch uréenych pre ind funkciu

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viaZuce sa na funkciu

- =2ariadenia na zber odpadov

nepripustné

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:

- rodinné domy a bytové domy

- aredlové zariadenia obéianske] vybavenosti

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodérskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia
- stavby pre individualnu rekreéciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

C uplné znenie - strana 56



pozemok p.¢.15651/16 k.U.Ruzinov fotodokumentacia zo diia 27.8.2025.




Znalec: STATUS Plus, s.r.o. ¢islo posudku: 85/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky dkon bol vypracovany znaleckou organizaciou STATUS Plus, s.r.o., ul.
29. augusta 32/B, 811 09 Bratislava zapisanou v zozname znalcov, tlmo&nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v
odbore: STAVEBNICTVO, odvetviach: POZEMNE STAVBY, ODHAD HODNOTY NEHNUTELNOSTI,

pod evidendnym ¢islom 900247.
Znalecky ukon je zapisany v denniku pod &islom 85/2025.

Znaleckd organizacia si je vedomad néasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Greba&, znalec, konatel spolodnosti

;ﬁ*/%' ,54;45.

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Iveta Grebacova, znalec, osoba zodpovednd za vykon znaleckej &innosti
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