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I. UVODNA CAST

1.1. Uloha znalica:

. Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemky parc.&. KN-C 15651/310,
15651/311, =zapisané na LV &.876 a GP &.68/2021, k.d. RuZinov, obec BA-m.C.
RuzZinov, okres Bratislava II.

1.2, Ugel posudku:
¢ Podklad pre pravny ukon - prevod vlastnictva majetku

1.3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 27.10.2021
1.4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 27.10.2021

1.5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

1.5.1. Dodané zadavatefom:

* Objednavka na znalecky uUkon zo dfia 10.11.2021

+ Geometricky plan &.68/2021 na oddelenie pozemkov p.&.15651/300 a 15651/311,
diia 10.11.2021 vyhotovil Zameranie, s.r.o., Uhorkova 12, 821 09 Bratislava,
liradne neoverené (elektronickaé képia)

= Informéacie od zastupcu zadavatela znaleckého posudku o predmetnych
nehnutelnostiach

1.5.2. Ziskané znalcom:

*+ Miestne Setrenie dha 11.06.2021 a 27.10.2021

» Fotodokumenticia nehnutelnosti dna 11.06.2021

+ Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z listu vlastnictva ¢&.876 pre k.0
Ruzinov (parc.&. KN-C 15651/16), vytvoreny cez katastralny portdl Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dha 13.11.2021

« Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z listu vlastnictva &.4419 pre k..
RuZinov, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky dfia 13.11.2021

« Informativna koépia z mapy pre k.d. RuZinov, vytvorena cez katastralny portal
Oradu geodézie, kartografie a katastra SR dha 13.11.2021.

1.6. PouZity pravny predpis:

- Vyhlaska MS SR &. 492/2004 2.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku,
v zneni vyhlasky MS SR &.626/2007 Z.z., vyhla3ky MS SR €.605/2008 Z.z.,
vyhlasky MS SR &.47/2009 Z.z., vyhlasky MS SR ©.254/2010 Z.z. a vyhla3ky
MS SR ¢.213/2017.

1.7. Dal$ie pouZité pravne predpisy a literatiira:

. Zakon MS SR &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch, v zneni
zakona &.93/2006 2.z., zakona &.522/2007 Z.z., zdkona ¢.520/2008 Z.z., zakona
&.136/2010 Z.z., zakona ¢&.390/2015 Z.z., =zadkona ¢&.91/2016 Z.z., zakona
&.125/2016 Z.z. a zadkona ¢&.65/2018 Z.z.

+ Vyhlaska MS SR &. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zadkon &. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch, v zneni wvyhla3ky &.500/2005 Z.z.,
vyhlasky &. 534/2008 Z.z., vyhladky &. 33/2009 2Z.z. a vyhlaSky &. 107/2016
&

+ Vyhlaska MS SR &. 491/2004 Z.z. o odmenach, nihradach vydavkov a nahradach za
stratu ¢asu pre znalcov, tlmoénikov a prekladatelov, v zneni vyhlasky
&.400/2006 Z.z., vyhlasky &.565/2008 Z.z., vyhlasky &.34/2009 Z.z., vyhlasky
.524/2009 Z.z. a vyhlasky &.218/2018 Z.z. :

+ Inditrukcia 7/2009 MS SR &. 23635/2009-51 o organizdcii a riadeni znaleckej,
tlmo&nickej a prekladatelskej &innosti

.+ Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podla USI Zilina
z roku 2001

+ 7akon &islo 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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Zakon ¢islo 162/1995 Freiisa v zneni neskorsich predpisov, o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
Obyvatelstvo v obciach SR podla Statistického tiradu Slovenskej republiky
Ob&iansky zakonnik &. 40/1976 Zb., v zneni neskor&ich predpisov.

1.8. Osobitné poziadavky zadavatefa:

1

1.1

Zadavatel znaleckého posudku neuviedol Ziadne osobitné poZiadavky na vypracovanie
znaleckého posudku.

POSUDOK

VSEOBECNE UDAJE

- Vyber pouzitej metédy:

Pre zistenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti neboli k dispozicii podklady
© predaji rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti, preto nie je moZné
uplatnit porovnavaciu metoédu, ktora poskytuije najspolahlivejsie
a4 najobjektivnejsie vysledky. PouZitie vynosovej metody je velmi
problémové bez objektivnych podkladov a ukazovatelow, preto pre vypodet
vSeobecnej hodnoty nie je po€itané s uvedenou metédou. % tychto dévodow
v tomto znaleckom posudku uréujem v3eobecntt hodnotu mernej Jjednotky
nehnutelnosti metéddou polohovej diferenciidcie - Upravou jednotkovej
vSeobecnej hodnoty pozemku o vplyvy pésobiace na hodnotu nehnutelnosti
v danom mieste a &ase (priloha &.3, bod E 3.1.1 Vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky &.213/2017 Z.z.):

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom tzemi obeci, nepolnohospodirske a nelesné
pozemky mimo zastavaného tzemia obeci, pozemky v zriadenych zahradkovych
osadach, pozemky mimo zastavaného tzemia obci urdené na stavbu, pozemky
v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych f{prav na usporiadanie
vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzajt pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskyech dvoroch

V3eobecna hodnota sa vypoc¢ita podla zdkladného vztahu:

V8Heoz = M . V&Hy, 221
kde:

M - vymera pozemku v m2,
VSH:; - jednotkova vSeobecn& hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkovd vieobecna hodnota pozemku sa méZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vZeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:

VSHur = VHy . kep [€/m2],
kde:

VHys - jednotkovd vychodiskovid hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla

tabulky:
Klasifikacia obce - nazov alebo adaj podla poétu obyvatelov VHMJ
eura/m2
2} Bratislava 66,39

']

Krajské mesta: Nitra, Presov, Tren¢in, Trnava, Zilina, KoZice,
Banskd Bystrica a mesta: PieStany, Vysoké Tatry, Trendianske Teplice 26,56

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
i) Ostatné okresné mestd so sidlom okresnych alebo obvodnych uradov 9,96
2) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelow 6,64
I) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
=]

Ostatne obce do 5 000 obyvatelov 3,32

'
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Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kapu nehnutelnosti na
byvanie alebo rekredciu méZu mat Jjednotkovlh vychodiskova hodnotu do 80 3%
z vychodiskove]j hodnoty obce (mesta), 2z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.
V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselneé,
polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych
osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mdéZu mat
jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),
z ktorej vyplyva zvySeny =zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych
zahradkovych osadach, chatovych osadéch, hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatelstva mdéZu mat Jjednotkovd vychodiskovdh cenu do 50%z vychodiskove]j
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zwvySeny zaujem. V takych pripadoch sa
koeficlent polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvy3eny
zaujem. Minimalna jednotkovd vychodiskova hodnota pozemku po =zohladneni
zvySeného =zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prislichajica klasifikacii
obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

= ken Je koeficient polohovej diferenciadcie, wypo&ita sa podla vztahu:

k_:vp= ks ‘ k\,r fi ]{n * kp 5 ki = kz, . kR [—],
kde:

= k: - koeficient v3eobecnej situacie (0,70-2,00) sa stanovi takto:
1. oblasti mimo zastavaného tuzemia obci urZeného platnou uzemnoplanovacou

dokumentaciou 0,70 - 0,80
2. stavebné uzemie obci do 5000 obyvatelov, priemyslové a polnohospodarske
oblasti obci a miest do 10000 obyvatelov 0,80 - 0,80

3. obytné casti obci a miest od 5000 deo 10000 obyvatelov a rekreaéné
oblasti pre individudlnu rekredciu, centrd obci do 5000 obyvatelov,
obytné zény na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti
miest do 50000 obyvatelov, cbytné zdény samostatnych obci v dosahu miest
do 50000 obyvatelov 0,90 — 1,00

4. centréd miest od 10000 do 50000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50000
obyvatelov, obytné zdény samostatnych obci v dosahu miest nad 50000
obyvatelov, prednostné oblasti wvilovych alebo rodinnych domov v centre
i mimo centra mesta, oblasti rekreadénych stavieb v dbéleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad
50000 obyvatelov 1,00 - 1,30

5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestidch od 50000 do 100000
obyvatelov, obytné zény miest nad 100000 obyvatelov, luxusné obytné
oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,20 = I.60

6. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50000 do 100000 obyvatelov
a v kipelnych mestach, vedlaj$ie wulice v centre miest nad 100000
obyvatelov, nakupné centrd vo velkych obytnych &astiach mimo centra
miest nad 100000 obyvatelov s dobrymi dopravnymi moZnostami 1,50 = 1,80

7. prednostné obchodné ulice a miesta v uZ3om centre miest nad 100000
obyvatelov, najlep3ie miesta pre obchod v mestédch od 50000 do 100000
obyvatelov 1,70 — 1,90

8. najlep3ie miesta pre obchod v mestach nad 100000 obyvatelov 1,80 - 2,00

- ky - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00) sa stanovi takto:

1. - zahradkové osady
- chatové osady
- hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov
- sidelnd koncentracia obydli obyvanych prevaZne priestorovo alebo
socidalne vylucenymi skupinami obyvatelstva

2. - inZinierske stavby, chréanené loZiskové uzemia 0790 = ;50
3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim,
- polnohospodirske budovy a sklady bez vyuzZitia




4, - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZZim
Standardom vybavenie,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, 3port
5 niZsim Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
0,25 = 1,00
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so 3Standardnym
vybavenimn,
- rekreadéné stavby na individualnu rekreaciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, 3port
so Standardnym vybavenim
1,00 = 1,05
6. - rodinne domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nad3tandardnym
vybavenim,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, 3port
s nad3tandardnym vybavenim
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru
s niZ3im 3tandardom vybavenia

1,05 = 1;10
7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administratiwvu,
ubytovanie, kultiru so Standardnym vybavenim 10 g e o
8. - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiaru
s nad3tandardnym vybavenim, viacpodlaZné budovy 17 — 13l

9. - wvyuzitie ako v poloZke 8, ale exkluzivne miesta v centrich miest
1,30 = 2,00

~ kn - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20) sa stanovi takto:
1. pozemky v odlahlych lokalitach bez moZnosti vyuZitia hromadnej dopravy,
cesty bez dokon&ovacich préac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo
mesta v trvani viac ako 30 min. pri beZnej premavke 0,80
2. pozemky na okraji miest a obce so Zelezni&nou =zastavkou alebo
autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta e3te vyhovujuca 0,85
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat prostriedkom
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
15min. pri beinej premavke, pozemky v mestidch bez moZnosti vyuZitia
mestske]j hromadne]j dopravy 0,90
pozemky v mestach s mozZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100000 obyvatelov, v nakupnych

centrach obytnych zén, intenzivny pe3i ruch, centrum hromadnej dopravy

o
.

{(autobus, trolejbus, elektricéka) 1,05
E 6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so
Sirokymi wulicami a parkoviskami, mestskd hromadna doprava s hustou
premavkou LS = I e
; - kr — koeficient funkéného wvyuZitia Gzemia (0,80 - 2,00) sa uréi takto:
ik 1. plochy uzemi ob&ianskej vybavenosti s prevahou pléch pre obchod
F a sluzby (obchodna poloha) 1,50 = 2,00
E 2. zmieSané Uzemlie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodnd poloha
E a byty) 1,20 = 1.50
E 3. plochy obytnych a rekreadnych tzemi (obytnad alebo rekreaénd poloha
. 1,00 - 1,30

4., vyrobné dzemia s prevahou pléch pre priemyselnd vyrobu a sklady
(priemyselnd poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické

- vybavenie 0,20 - 1,10
: 5. vyrobné Gtzemia s prevahou pléch pre poInohospodérsku vyrobu
8 (polnohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin
1 obyvatelstva 0,80 - 1,00

Uplatnenie hodnoty koeficientu funké&éného vyuZitia sa posudzuje podla
tzemnoplanovace] dokumentdcie platnej k rozhodnému  datumu. Hodnota
koeficientu v Jjednotlivych intervaloch sa urcéuje v nadvaznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.
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= ki - koeficient technickej infraStruktiry pozemku (0,80 - 1,50) sa stanovi
takto:

1 bez technickej infra3truktiry technickej infragtruktiry (vlastné zdroje

alebo moZnost napojenia iba na jeden druh verejnej siete) 0,80 - 1,00
2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych
sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,00 - 1,20

3. dobrd vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych
sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

s I e )
4. velmi dobré vybavenost (moZnost napojenia na viac ake tri druhy
verejnych sieti) 1,30 = 1,50

Technicka infraStruktira pozemku sa posudzuje z pohladu moZného priameho
napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikicie).
Hodnota koeficientu v odportacanom intervale je zavisla od naroénosti
(finanénej, technickej a ped.) sivisiacej s napojenim.

- kz - koeficient povy$ujucich faktorov (1,00 - 3,00) sa stanovi takto:
- nevyskytuji sa 1,00
- pozemky uréené dlzemnym planom na vysSie vyuZitie, neZ na aké sluzia

v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény

sidla a pod.),

obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo
zohladnené v koeficiente kS,

= pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnens VO
zvy3enej vychodiskovej hodnote,

- 1iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnes
zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)

il = 300

PovySujuce faktory moZno pouZit iba v pripadoch, ak u# neboli zohIadnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.

- kp - koeficient redukujiacich faktorov (0,20 - 0,99) sa stanovi takto:
- nevyskytuju sa

1,00
ak sa v najbliZZom tase podla platného tzemného planu predpokladd niZsi
stupeni vyuzitia ako doteraz,

spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin,

odpadov, z vyroby potravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,

- rulivy hluk z cestnej, letecke]j alebo Zelezniénei dopravy v obytnych
oblastiach,

- ekologické zataZenie pozemku,

- ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreadnej zény
nachadzaji ru3ivo pésobiace priemyselné zariadenia,

- pri mimoriadnom =zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubodie
a pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, unosnost zikladovej
pody,

- ochranné pésma zo zakona, stavebna uzavera,

- stavba pod povrchom pozemku,

zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu,

ochranné pasmo a pod.),

- vplyv ¢asového vyvoja minulych obdobi,

- 1iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej

zastavby, nezabezpeeny pristup z verejnej komunikidcie, chranené \zemia,
obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)

Redukujice faktory moZno pouZit iba v pripadoch, ak uZ neboli zohladnené wvo
vychodiskovej hodnote alebo w predchadzajtcich koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujacich
faktorov stanovi s ohladom na predpokladant hodnotu zavady.



Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Ucely vyporiadania vlastnickych
prav k pozemku medzi wvlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni
redukujuicich faktorov neprihliada na zataZe spdsobené vlastnikom stavby
(napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

1.2. Viastnicke a eviden&né tdaje:
* Vypis z katastra nehnutelnosti - Vypis z LV &.876:
Katastralne dzemie: RuZinov
Obec: BA-m.&. RUZINOV
Okres: Bratislava II
Cast A - Majetkov4 podstata:
- Parcely: - Pozemok parc.&. KN-C 15651/16 -
zastavana plocha a n&dvorie o vymere 1933 m2
Prislusnost k 200: pozemok v zastavanom Uzemi obce
Cast B - Vlastnici a iné opravnené osoby:
- 1 Fond vytvarnych umeni, Trnavska cesta 112, Bratislava, PSC 826 03, SR
ICO0: 225673

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
- Tituly nadobudnutia:

- NevyZiadané.
Cast ¢ - Tarchy:
= Por.C.: I
- Vecné bremeno - spo¢ivajice v prave prechodu a prejazdu motorovymi

vozidlami, vratane uZivania komunikicie na nehnutelnosti pozemku registra

CKN parc.&. 15651/16 v prospech kaZdodobého vlastnika nehnutelnosti

- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1B na l.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1C na l.p., vchod Trnavska cesta 112

— nebytovy priestor skladovy priestor &. 1E na l.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 2A na 2.p., vchod Trnavska
cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 2B na 2.p., vchod Trnavska
cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 3A na 3.p., vchod Trnavska
cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 4A na 4.p., vchod Trnavska
cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 6A na 6.p., vchod Trnavska
cesta 112,

podla V-8369/2018 z 03.05.2018

- Iné tdaje:
= Por.g.x 1
- GP 1-2/01 k parc.&.15651/16,15651/120
= Hofeess 1

- Rozhodnutie SK pre hlavné mesto SR Bratislavu &.k. X-300/2012 o oprave

vymery pozemku reg. C-KN parcelné &. 15651/16.

= Por.g.> 1
- Zapis GP &. 67/2012 (€.ov. 2727/2012), V-30806/12
= Poznamka:

- Bez zapisu.

- Ciasto&ny:
Katastrdlne Gzemie: RuZinov
Obec: BA-m.&. RUZINOV
Okres: Bratislava II
Vvkaz vymer:
- Novy stav: - Cislo parcely KN-C 15651/310 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 140 m2
- Cislo parcely KN-C 15651/311 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 363 m2
- Vlastnik, adresa:
- doterajgi

SIS

S




* 5. Obhliadka a zameranie nehnutefnosti:

c-zemky parc.&. KN-C 15651/310, 15651/311 som obhliadol osobne dfia 11.06.2021

= Zontrolne dfia 27.10.2021. Predmetné nehnutelnosti sa nachadzaji v obci Bratislava, na

-~ici Trnavskd orientaéné &islo 112, v aredli byvalého Slovenského fondu vytvarnych
“eni. Bola vykonand vonkajsia obhliadka pozemkov =za GEasti zastupcu zadavatela

-~aleckého posudku p. JUDr. Vladimira Pale&ku. Fotodokumenticia bela vykonand znalcom.

-zvery odborného vyjadrenia su zavislé na presnosti a dplnosti poskytnutych podkladov

- nformacii, ktoré neboli predmetom osobitného overovania.

‘4. Porovnanie dokumentacie so skutkovym stavom:
c-skytnuta a ziskand pradvna a technick& dokumenticia o predmete ohodnotenia
~zla pri miestnom Setreni porovnand so skutkovym stavom podrobnou obhliadkou.
-<utkovy stav v &ase poslednej obhliadky, to je daa 27.10.2021, je popisany
- Zastl ohodnotenia a vyobrazeny na fotodokumentacii nachadzajlicej sa v
rilche tohto znaleckého posudku. Pri obhliadke bolo konStatované, Ze pravny
“echnicky stav nehnutelnosti v &ase poslednej obhliadky je v zhode so
skanym vypisom z listu vlastnictva &.876 a predloZenym geometrickym planom
.88/2021.
-dla prehlésenia zAstupcu =zadavatela znaleckého posudku oddelenie pozemkov

sare. &, KN-C 15651/310, 15651/311 savisi so stavbou »~dielne a garaze
©22.€.18370", ktorad je postavenid na pozemku parc.&. KN-C 15651/50. Predmetna

zvba je umiestnend v areali byvalého Slovenského fondu vytvarnych umeni. Uvedena
ctroblematika, s ohladom na ué&el tohto znaleckého posudku, nie je predmetom

vl

oin

~iZ8ieho skumania v tomto znaleckom posudku.

*

5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti v silade s dokladmi o viastnictve:
-2zemky parc.&. KN-C 15651/310, 15651/311, k.d4. RuZinov, obec BA-m.&. RUZINOV,
-<res Bratislava II.

* 8. Vymenovanie jednotlivych &asti nehnutefnosti, ktoré nie sii viastnicky usporiadané:

=hnutelnosti uvedené v bode II.1.1.5. znaleckého posudku su vlastnicky
sporiadané.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.2 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

[

ra

2.1.1 Zastavané plochy a nadvoria

c=mky parc.é. KN-C 15651/310, 15651/311 sa nachadzaji v Hlavnom meste Slovenskej
c-cliky Bratislave, v mestskej casti RuZinov, na jej rozhrani s mestskou &astou
= Mesto. Pozemky si umiestnené na juZnom okraji aredlu, pozdiZ dlh3ich stran
="ty ,dielne a gardZe stp.&.18370%. Areal je situovany na koneci slepej ulice,
-2 sa na opaénom konci po cca 130m napaja na Trnavski cestu. Hlavnid mestska
“-nikacia, vedica do centra mesta, je vzdialeni ceca 700m, dialniény obchvat mesta

vzdialeny do 2000m. Okolie pozemkov pozostava =z viacpedlaZnej obytnej,
iZcodlaZnej polyfunk&nei ob&ianskej a ostatnej zastavby, ktord dopinaju arealy
---nskéhe cintorina a zahradného centra. Dostupnost mestskej autobusovej doprawvy
© 5 minut, zastavky st vo vzdialenosti do 200m. Vo vztahu k mestu, komunikadnych
-~zravnych viazieb hodnotim polohu ohodnocovanych pozemkov ako polyfunké&ni zastavbu
“edlajSej wulici, vo wvzdialenosti cca 3,0km od 3ir3ieho centra mesta. Pri
-s=koch su rozvody elektrickej energie, vodovodu, kanalizacie, plynovodu, telefénu
-~-ernetu. PovySujici faktor som zistil jeden - v Hlavnom mesta SR Bratislave je
_:=ny zéujem o kipu pozemkov, pre danu leckalitu uvaZujem koeficient povysujucich
“Zrov na urovni 2,00%1,20=2,40. Redukujlici faktor som zistil jeden. Pozemky su
-=sTnené v aredli, v ktorom s nehnutelnosti vo vlastnictve viacerych pravnych
‘tov s réznorodymi zaujmami prav prechodov a prejazdov, uvaZujem koeficient
-<:jicich faktorov na trovni 0,90.

VR bt i = L .



Spolu -
: mera
Parcela Druh pozemku vymera Spoluviagnicky vy
podiel [m3
[m?]
-2651/310 zastavanad plocha a nadvorie 140,00 1/1] 140,00
=651/311 zastavand plocha a nadvorie | 363,00 1/1i 363,00
Spolu vymera | l | 503,00
Zhec: Bratislava
/ychodiskova hodnota: VHyg = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov - Hodnota
koeficientu Haghotenia koeficientu
(5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach
ks iod 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zény miest
koeficient jnad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s 1.60
v3eobecne] dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti !
situacie ‘rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000
lobyvatelov :
ky 7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre
koeficient !obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru so Ly 16
-ntenzity vyuZitia|Standardnym vybavenim
kD I P = o | x 5 :
Sl ohent :iéoizéizgydz 223tach s moZnostou vyuZitia mestske] | 1,00
iZpravnych vztahov; J P y
kp .
koeficient 2. zmie3ané Uzemie s prevahou obcianske]j 1.40
- -nké&ného vyuZitia vybavenosti (obchodnd poloha a byty ) f ’
dzemia i :
ki {
koeficient | o 2 - . o
: : 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na
e ) Jviac ako tri druhy verejnych sieti) P Arda
infrastruktary | ¥ Jny
pozemku
kg - i 5 i 5
oy 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak
koeficient i S : s : = : 5
P ‘to nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskove] 2,40
povysujucich Ih
‘hodnote
faktorov i
kg j
koeficient {9. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo 0.90
redukujicich ipriechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.) g
faktorov |
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
-=Zicient polohove] kpp = 1,60 * 1,10 * 1,00 * 1,40 7. 7172
_Zerenciacie * 1,45 * 2,40 * 0,90 ’
“=anotkovad vieobecné _VQHMJ = VHus * ken = 2
snota pozemku 66,39 €/m2 * 7,7172 512,34 €&m
YYHODNOTENIE
Nazov | Vypoéet |Vieobecn4 hodnota [€]
=rzela &. 15651/310 140,00 me * 512,34 £/mF * 1/3 71 927,60
czela ¢&. 15651/311 363,60 M = 532, 34 ©fgm? '+ 1/ 185 979,42
Spolu | \ 257 707,02




¥

Hl. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

= LV £.876:

Wipis z KN: k.d. RuzZinov, obec BA-m.&.

Sehnutefnosti: Pozemok parc.&. KN-C 15651/16

Lcoresa:; Trnavskd cesta 183/112-5B, 826 33 Bratislava
Yastnici: 1 Fond vytvarnych umeni, Trnavska 112,

ICO: 00225673

Bratislava, PsC

10

RUZINOV, okres Bratislava TI

B26 03, SR

Spoluvlastnicky podiel: 1./1
2 GP £.68/2021 - iastoény:
Wypis z KN: k.4. RuZinov, obec BA-m.&. RUZINOV, okres Bratislava IT
Sehnutefnosti: Pozemky parc.&. KN-C 15651/310, 15651/311
Agresa: Trnavskd cesta 183/112-5B, 826 33 Bratislava
Vastnici: 1 Fond vytvarnych umeni, Trnavska 112, Bratislava, PSC 826 03, SR
1CO: 00225673
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Fozemky
Nazov pozemku | Eislo parcely , Vymera (m2)
~:=zz7zna plocha a nadvorie 15651/310_ 140,00
~==-zvana plocha a nadvorie 15651/311, 363,00
2 PREHLAD
- -=7.z2 v8eobecnych hodndét v eurich stanovenych réznymi metédami
Stavb Pozemk
Nazov = y 5 > Y
pol. dif. komb. porov. pol. dif. ] vynos. ] porov.
w_:::;-Stavby 2 = - - 257 707,02 - = =
3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov | VSeobecna hodnota [€]

Fozamky

-==Zz2vana plocha a nadvorie - parc. &. 15651/310 (140 m?) TAL 727 KO

~z=Zzvand plocha a nadvorie - parc. €. 15651/311 (363 m2?) 185 979,42
¥Ssobecna hodnota celkom 257 707,02
¥Seobecna hodnota zaokriihlene 258 000,00

Slovom: Dvestopitdesiatosemtisic Eur na arovni 20% DPH



4. TARCHY

LV £.876, k.u. Ruzinov:

11

Por. S 1
- Vecné bremeno - spodivajlce v prave prechodu a prejazdu motorovymi
vozidlami, vratane uZivania komunikacie na nehnutelnosti pozemku
registra CKN parc.&. 15651/16 v prospech kaZdodobého vlastnika
nehnutelnosti
- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1B na l.p., vchod Trnavskad cesta 112
- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1C na l.p., vchod Trnavskad cesta 112
- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1E na l.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 2A na 2.p., vchod Trnavska
cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 2B na 2.p., vchod Trnavska
cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 3A na 3.p., vchod Trnavska
cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 4A na 4.p., vchod Trnavska
cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 6A na 6.p., vchod Trnavska

cesta 112,

podla V-8369/2018 =z 03.05.2018

Iné Gdaje:

POY.C.3 1

GP 1-2/01 k parc.¢.15651/16,15651/120

Fomado &
Rozhodnutie SK pre hlavné mesto SR Bratislavu &.k. X-300/2012 o oprave
vymery pozemku reg. C-KN parcelné &. 15651/16.
POr .G 3
Zapis GP &. 67/2012 (&.ov. 2727/2012), V-30806/12
Poznamka:

Bez zapisu.

5. MIMORIADNE RIZIKA

V. PRILOHY

Woory abe

Nezistené.

Lok adE _
+ Tranéine, dha 15.11.2021 ///ié%TQﬁLtghg‘\

n 911 08 Trené&in

Staua"-’“ ‘\.\(‘

6 20mng e
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Dokument

Objednévka na znalecky ukon

Ciastodny vypis z LV &.876, k.a. RuZinov
Typis z LV &.4419, k.d. RuZinov
Geometricky plan ¢.68/2021, k.a. RuZinov
erormatlvna képia z mapy, k.G. RuZinov
Snimka z mapy s vyznacenim polohy pozemkov
Lktuadlne vypisy ponuk z realitného portalu
hdokumen;écia pozemkov

"

e fgﬁ C?m/

Ing. Franti3ek Nekoranec
Jana Haladu 2711/12

Pocet stran

1x
2x
2%
3%
1x
1x
5.5
ix
Ix

strana
strana
strana
strana
strana
strana
strana
strana
strana



Objednavka na znalecky tkon

Znalec:

Zadavatel”

Uloha znalca:

Ing. FrantisSek Nekoranec, Jana Hala3u 2711/12, 911 08 Trencin

Fond vytvarnych umeni,

Trnavska cesta 183/112, 826 33 Bratislava
1C0: 00 225 673

I DPH: SK2020312162

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemky parc.&.
KN-C 15651/310, 15651/311, =zapisané na LV &.876 a GP &.68/2021,
k.4. RuZinov, obec BA-m.&. RuZinov, okres Bratislava II.

Ugel znaleckého tkonu: Podklad pre pravny dkon -

prevod vlastnictva

Druh znaleckého tkonu: Znalecky posudok
Datum objednavky na znalecky tikon: 10.11.2021

Dodané podklady:

- Geometricky plan ¢.68/2021 - elektronicka képia

Zadavatel dopini podkiady:

............................................................................................................................

............................................................................................................................

Osobitné poziadavky zadavatela:

ing. FrantiSek Nekoranec
znalec v odbore stavebnictvo
ul, Jana Halasu 2711/12
9171 08 Treniin .\‘\ o
e

Neuvedené.

............................................................................................................................

............................................................................................................................

FOND VYTVARNYCH UMENI

826 33 ' BRATISLAVA
TRNAVSKA 112

.................. /fm/ - o
znalec zadavatel




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

~wr=s- Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Zeec. BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia 13.11.2021
« zastralne Uzemie: RuZinov (':a‘s vyhotovenia: 22:24:35

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 876
25T A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Sarcelné dislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vzfah Druh ch.n.
=851/ 16 1933 zastavana plocha a nadvorie 25 1
.=genda:

Zodsob vyuZivania pozemku:
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sti¢asti
_mestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom lUzemi obce

25T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Sor. gislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

_Zasinik pravneho vztahu: Viastnik
1 Fond vytvarnych umeni, Trnavska cesta 112, Bratisiava, PSC 826 03, 1/1
SR
ICO: 225673
Titul nadobudnutia Ziadost SFVU Prav/Maj/92 - vz 164/93
Titul nadobudnutia Rozhodnutie UPAV 1807/94/GR - vz 442/94
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis stavby z 2.5.1998 - vz 3?8!95
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o uréeni siipisného tisia C.j.:RSS$-2003/13120-2,3/KUE z 27.5.2003 - vz
2983/03
Titul nadobudnutia Dohoda o zruSeni vecného bremena podfa V-7878/15 zo diia 7.4.2015
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o zruSeni a uréeni stpisného &isla ¢.j. SU/CS 7862/2015/2/UHA zo dia

16.3.2015, Z-7085/15.

CAST C: TARCHY
Por.c.:

1 Vecné bremeno - spoéivajice v prave prechodu a prejazdu motorovymi vozidlami, vratane uzivania
komunikacie na nehnutelnosti pozemku registra CKN parc.£. 15651/16 v prospech kazdodobého vlastnika
nehnutefnosti
- nebytovy priestor skladovy priestor ¢&. 1B na 1.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor skladovy priestor €. 1C na 1.p., vehod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor skladovy priestor €. 1E na 1.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 2A na 2.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 2B na 2.p., vehod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor €. 3A na 3.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor €. 4A na 4.p., vchod Trnavska cesta 112
- nebytovy priestor iny nebytovy priestor €. 6A na 6.p., vchod Trnavska cesta 112, podla V-8369/2018 z
03.05.2018

1 Vecné bremeno - spoéivajtice v prave vstupu, viazdu, prechodu a prejazdu cez pozemok registra C KN parc.¢.
16651/16 v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane ov.&. G1-1028/2021 za Géelom Gdrzby, oprav, prevadzky,
uZivania, zasobovania, vystavby, iprav a odstranenia stavby na pozemku registra C KN parc.¢. 15651/48 v
prospech kazdodobého vlastnika pozemku registra C KN parc.¢. 15651/48, podia V-19372/2021 z 20.07.2021

iné udaje:

1 GP 1-2/01 k parc.£.15651/16,15651/120

1 Rozhodnutie SK pre hiavné mesto SR Bratislavu &.k. X-300/2012 o oprave vymery pozemku reg. C-KN parceiné
€. 15651/16.

1 Zapis GP &. 67/2012 (€.ov. 2727/2012), V-30806/12

Informativny vypis 12 Udaije platné k: 11.11.2021 18:00

ﬂoﬁmam/



1 Zapis GP ¢. 88/2014 na zameranie skuto&ného stavu stavby p.&. 15651/50, 15651/205 a oddelenie pozemku p.&.
15651/204, drad. overeny dia 25.6.2014 pod &. 1413/2014, R-2369/15

 Informécia o zruseni a uréeni sipisného gisla €.j.: SU/CS 20899/2015/3/UHA zo diia 04.01 .2016 k V-27182/15

Zezeramka)
Ter zapisu.

Informativny vypis 22 Udaje platné k: 11.11.2021 18:00

/ngam/




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Thee= Sratisfavalll Vytvorené cez katastralny portal
e Sk £ RUZINOV Datum vyhotovenia 13.11.2021
{ammr=re _zemie; Ruzinov Cas vyhotovenia: 21:55:18

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4419
“asT a2 WA JETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Fwweime Sislo Vymerav m2 Druh pozemku Spbsob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
EEN LT 448 zastavana plocha a nadvorie 16 1
s 50 275 zastavana plocha a nadvorie 16 1
S 15677 zastavana plocha a nadvorie 25 1
2 gre 255 zastavana plocha a nadvorie 16 1

e
“acsnr wyuZivania pozemku:
# - Pozemok, na kiorom je postavena nebytova budova oznafend stipisnym ¢&islom
2% - Sozemok, na ktorom je postavena oslaina inZinierska stavba a jej sti¢asti
_rmEsonenie pozemku:
- Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce

Stavby
Zupesme Sislo  na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
5410 15651/47 1 Distribuény sklad 1
5410 156511121 1 Distribuény sklad 1
18370 15651/ 50 20 dielne a garaze 1
) i-‘ _‘-:eH:.ccfa
===myseing budova

amssmmens stavby:
- Zizwzz postavend na zemskom povrchu

2572 yLASTNICI A INE OPRA VNENE OSOBY

For Zmle Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidlo) viastnika

Jz=smik oravneho vziahu: Viastnik
‘ TIMED, s.r.0., Trnavska cesta 112, Bratislava, PS¢ 821 01, SR 1/1
<o 602175
Tl madobudnutia Kiapna zmiuva podfa V-6304/98 zo diia 22.12.1998
GP ¢.231-47-96 :
T sadobudnutia Ziadost' o zipis stavby zo diia 18.5.1999 (Listina o uré.stp.¢éisla €.1095/99/Ku)
Tif madiobudnutia Kipna zmluva €.V-6825/01 z 4.2.2002
Tied sedobudnutia Rozhodnutie KU €.X-350/02 z 18.2.2003 - Vz 1869/03
T =adobudnutia Kupna zmluva ¢.V-1067/03 z 7.4.2003 - Vz 2185/03
T madobudnutia siaczl::; o zapis stavby -listina o uré.sup.¢isla &.j.:RSS-2003/10768-2/ZKA zo diia 28.4.03 -
'z 03
Tt madobudnutia kipna zmluva V-048807120300 podia V-6893/03 z 24.2.2004
Tt macobudnutia Kolaudaéné rozhodnutie &. SU/CS 16537/2013/6/MAD-8 zo diia 20.11.2013, Z-1195/14
T =acobudnutia Kupna zmluva podfa V-31586/21 zo diia 4.10.2021
mfioemativny vypis 1/2 Udaje platné k: 11.11.2021 18:00

%c, {/’\_ﬁm



¥ SWemme sravo v prospech: Citibank Europe ple, pobogka zahraniénej banky, Mlynské nivy 43, Bratislava, ICO:
J% 85 152 na pozemky parc.¢. 15651/47, 15651/101, 15651/121 a stavbu stip.€. 5410 na parc.&. 15651/47 a
EEEN 1Y podfa V-9786/14 zo dia 19.5.2014 )

© Deeome pravo v prospech Citibank Europe ple, Dublin 1, irsko, podnikajiica na lizemi Slovenskej republiky
wmsmsceictvom Citibank Europe ple, pobo&ka zahraniénej banky (iIGO: 36861260) na pozemky registra C KN
FTLL 15851747, 15651/101, 15651/121 a stavbu-distribuény sklad sip.€.5410 na parc.&.15651/47 a
s = *5851/121, podfa V-10351/2017 zo dnia 05.06.2017

= #moms Dremeno spoéivajlice v prave:
# rm=deniz a uloZenia elektroenergetickych zariadeni (podzemné kiablové VN-22kV vedenie vratane zariadeni
suwisiacich a potrebnych na ich prevadzku) na pozemku reg. C KN parc.&. 15651/101 v celom jeho rozsahu,
& =Iwania, prevadzkovania, adrzby, opravy, tpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akychkolvek inych
smwebnych Gprav elektroenergetickych zariadeni (podzemné kablové VN-22kV vedenie vratane zariadeni
sawisiacich a potrebnych na ich prevadzku) a ich odstranenia,
» prospech Zipadoslovenska distribuénd, a.s., ICO: 36361518, podra V-24476/2020 zo dia 30.09.2020

o S
5F £.9858/03 zo diia 24.3.03 - Vz 2888/03

* SF 1.201 k parc.¢.15651/101 - Vz 251/02
* EF . 29/2013 (C.overenia 1702/2013)
SrrranTa:
e —eoesu.

miormativny vypis 212 Udaje platné k: 11.11.2021 18:00
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SR Kraj Okres Obec
Zameranie, s.r.o. Bratislavsky Bratislava /i BA - m. & Ruzinov
Uhorkova 12 Kat. Cislo Mapovy
82109 Bratislava tzemie RuZinov planu 68/2021 list . Pezinok 7-9/31
r=meranie@zameranie. sk = , chiptori " & 15651/310
na oddelenie pozemkov p.é. a
45633576 lGEOMETRICKY PLAN 7z5:511
Vyhotovil Autorizaéne overil Uradne overil
Meno:
- Meno: Ing. Lubica Diia: Meno: Ing. Lubica Diia: Cislo;
" £1.2021 Simonidesové __10.11.2021 Simonidesové G1-

s wEmce boli v prirode oznatené
nestabilizované

“Em pasmsbného merania (meraésky naér) ¢

7370

e st cznadengceh Eislami a oslalng meradské Gdaje sa

s s sactecne] dokumentacii

NaleZitostami a presnostou zodpoveda predpisom

Pediatka a podpis

Z.z. 0 geodézii a kartografii

Uradne overené podla § 9 zakona NR SR &, 2] 51995

Petiatka a podpis

L 650-1897

%«c (ﬁﬁu/



VYKAZ VYMER

@eterajsi stav Zmeny Novy stav
— E Vymera sire 1o k od Sisto Vymera Onih Viastnik
: | I 2 2 i pozemku | s ooca, o
I!‘:_ E—— ! - pozemku | Eislo p:ii';eole m pg:ﬁy L parcely (";adfg:,vis?:
- o | b | o ha | m? ked
- Stav prdvny je totoZny s registrom
'{ CKN
|
% £ i 1933 | zastpl 15651/16 1430 | zast.pl. Doterays:
i 25
15651/310 140 | zastpl detto
25
15651/311 363 | zastpl detio
25
1933 1933

Legenda: kéd spésobu vyuzivania 25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd infinierska stavba a jej sucasti
a lesny pozemok na rekreacné a polovnicke vyusivanie

LE B76 /1997

Akra
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

|

J

7 b bg

Ohees Bransiava Il [ ] / [ 1565213
( o
Shec BA-m.¢. RUZINOV . / - g
- - 3] 5 : Ene 1565440 =
“Weswaine Gzemie: Ruzinov & | 4652 S8
e { J TTMsBs42 gesar - § o
] | A ) @ | =
15651/71 s | B3
| & 15651/283 f o
/ il 0
[ L] gike
[ A & 15656/1
‘288
S 286 290
e 4 288 yopp - 15656/3 :
/ - 15651/172 1565612
1 [ —
/ N 15651/13 “ J i 15651/96
i ] - r
L 15651/141
15651/293
- 9
T & 5651170 S
15651/43 N W 15681/17 15651/190 15651/1 =i 3
o ¥ 15651/192 g | =
T 5 156571 @5 2]
15581 1 = ba
= L] ,'
ekl = 15651/49 .’
19 |
8 —  15651/51 |
o
g = .
. =
e, 8 ieRaber 15651/16 15651/204
) 15651/50 :
- '/ 15651/205 &
’ &
i
/ —
— 15651/107 s
15651/59
~ : o 15651/18
S 15651/38 - /
| / J

SCALE 1 :1 000
0 20 40 60

20
METERS







2 ! EXKLUZIVNE POZEMOK NA KOMERENE VYUZITIE PRI D1,

BRATISLAVA
b
?
~ Deuh/ Typ Pozemok pre komeréné téely / Predaj
St Slovenska republika
Westo Bratislava
hca Ruzinov
¥oneéna cena vratane provizie 1800 000 €
Wimera pozemku celkom 7 200,00 m?
Cena za 1 m? pozemku 250,00 € /m?

“opis nehnutelnosti

Fozemok sa nachddza v lukrativnej Easti v tesnej blizkosti dialnice D1, v blizkosti budiiceho napojenia sa na novy
@afnicny obchvat D4. V blizkosti pozemku sa nachédzajii véetky inZinierske siete a podia UPI je uréeny na obchod,
STy, vystavné aredly, logistiku. Zastavanost’ pozemku je max. 35%.

Wmera pozemku celkom 7200,00 m2

Pripravenost’ k vystavbe predbezny sthlas

Terén pozemku rovinaty

Seekdricka pripojka v dosahu

¥analizalnd pripojka v dosahu

=ynova pripojka v dosahu

Vodovodna pripojka v dosahu

1.BCR s.r.o.

Adresa : Zémocka 26
811 01 Bratislava — Staré Mesto
Slovenska republika >

Telefén: +421 901 789 818

Adresa webovej stranky: www. 1ber.sk

E-mail: info@1bcr.sk

ﬂo gﬁﬂ&fl/



POZEMOK - Priemyselna zéna - Galvaniho ul.

Druh / Typ Pozemok pre komeréné Gcely / Predaj
Stat Slovenska republika

Mesto Bratislava - Ruzinov

Ulica Galvaniho

Koneéna cena vratane provizie 91900 €

Vymera pozemku celkom 320,00 m?

Cena za 1 m? pozemku 287,20 € /Im?

Popis nehnutei'nosti

GRAFT poniika POZEMOK - Priemyselnd zéna - Galvaniho ul. - Trnévka / Ba 11. — Rozloha pozemku 320 m2 + podiel na
pristupovej ceste. Pozemok je bez sieti, v minulosti na pozemku bola studiia, pozemok je oploteny. Sirka pozemku 19,35
m x 1941 m, pozemok m4 tvar L. Pozemok sa nachadza v priemyselnej zéne , kde sa nachddzaji sklady,
administrativne budovy, sklarstvo.

V pripade akychkolvek otézok nés nevahajte kontaktovat na tel. ¢islo : 0917/832 641.

Vymera pozemku celkom 320,00 m2

Forma viastnictva

Pripravenost’ k vystavbe schvalené v Gizemnom plane
Elektricka pripojka v dosahu

Kanalizacna pripojka v dosahu

Plynova pripojka v dosahu

Vodovodna pripojka v dosahu

Graft Reality s.r.o.
Adresa : Vietnamska 41
821 05 Bratislava
Slovenska republika
Telefén: +421 903 210 582
Adresa webovej stranky: www.graft.sk
E-mail: graft@graft.sk

/Qgﬂam/



FOTODOKUMENTACIA

Pozemky parc.&. KN-C 15651/310,311
k.4. RuZinowv

obec BA-m.&. RuZinov
okres Bratislava II

Horny rozvinuty pohlad na pozemky

ﬂogmam/



¥i. ZNALECKA DOLOZKA

Smelectd  posudok som Vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
i iTv o prekladatelov, ktory vedie Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
SESSSL &y pre odbor Stavebnictvo a odvetvia Pozemné stavby a Odhad hodnoty
WESmaseTnosti, evidenéné €islo znalca 912481,

SEMReckd posudok je v denniku zapisany pod &islom 202102406725,

- malec so

om si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Frantisek Nekoranec
znalec v odbore stavebnictvo
ul. Jana Halasu 271112

811 08 Trendin
ﬂ(/fﬂaﬂr/






