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ZNALECKY POSUDOK
znalecki (kon 6. 8512021

Dielne a gar6Ze srip.6.18370 na pozemku parc.d.
KN-C 15651/50 a pozemok parc.d. KN-C 15651/50,
zapisan6 na LV d.875, k.ri. RuZlnov, obec BA-m.d.
RuZinov, okres Bratisl-ava 1I

Predmet znaleck6ho posudku:

Pocet stran znaleck6ho posudku: 25 t9)
Pocet odovzdanich vyhotovenl: 4

v Trenclne, dia: 74.06.2020



I. UVODNA CAST

1.1. 0bha znaha:
. Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - dielne a garaZe sfp.4.183?0 na

pozemku parc.a. KN-C 15651,/50 a pozemok parc.a. KN-C 15651/50, zaplsan6 na LV
d.876, k,ri, RuZinov, obec BA-m.d. RuZinov/ okr.es Bratislava II.

1.2, odel znaleck6ho posudku:
. Podkl-ad pre priivny irkon - prevod vlastnictva majetku

1.3. Datum, ku Kor6mu je posudok vypracovan'i 71 . a 6 .2a27

1,4. Datum, ku Kor6mu sa nehnutel'nosf alebo stavba ohodnocuje: 11 . 0 6 . 2 021

1.5. Podklady na vypracovanie znaleck6ho posudku:

'1.5.1. PosMnut6 zadavatelom:
. objednevka na znaleckti (1kon zo dRa 1,1.06.2027
. InventSrna karta stavby "Dielne a qareze", inventarne aislo stavby 1385, dAtuni

kolaudacie 31.03.1916 (k6pia ). aiastodni projekt stavby "Fond vlitvarnlich umeni - dlelne
vypracoval Tng. arch. 5. eadanyi, stavebno-proj ekana kancelaria.
08 Bratisfava, diitlm vypracovania 04,/1995 (origin51)

. Informacie od zestupcu zadavatefa znaleck6ho posudku
nehnutelnost iach

'1.5.2. Zbkan6 znalcom:
. MieStne Setrenie dna 29.A9.2020 a 77.06.2421
. Fotodokumentecia nehnutelnostl zo dia 29.09.2020
. Zameranie stavby
. zastavan6 plocha st avby
. Obstavan\i priestor st avby
. Mern6 jednotky pr i s luS ens tva
. Vipis z katastra nehnutelnosti - V]rpis z fistu vlastnictva a.876 pre k.[.

RuZinov, vytvoren)i cez katastralny portal 0radu geod6zie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky dna 72.06.2427

. lnformativna k6pia z mapy pre k.t. RuZinov, vytvotena cez katast16lny portAf
Uradu geod6zie, kartografie a katastra Slovenskej r:epubl-iky d a ),2.06.2021.

1.6. Pouiit9 privny predpis:
. VyhlaSka Ms SR 6. 492/20A4 z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,

v zneni vyhlaiky MS SR a.626/2OA'7 2.2.. vyhlaSky MS SR t.605/2AAB 2.2.,
vyhlaSky MS SR a.4?,/20A9 2.2., vyhlaSky MS sR d.254l2A70 Z.z. a vyhlaSky
MS SR d.213l2017.

1.7. 6aEie pou2it6 prevne predpisy a literat[]a:
. zakon MS sR d. 382/20A4 Z.z. o znalcoch, tlmoanikoch a prekladateloch,

v zneni zekona a,93/2aa6 2.2., zakana a.522/200'7 z.z. I zeka^a a.52A/2AAB
2.2,, zekona a.L36/2AlA 2.2., zi\kana a.39A/2A15 Z.z. t zakooa a.91/2A),6 2.2.,
zAkooa d.725/2076 Z.z. a zakona d.65/201'8 Z.z.

. Vyh155ka MS sR 6. 49A/2004 2.2., kLora]u sa vykon6va zAkon 6. 382/2AAA Z.z.
o znalcoch, tlmoanikoch a prekladateloch, v zneni vyhlaSky 6.5a0/2005 2.2.,
vyhlaSky d. 534/2a08 2.2., vyhleSky a. 33/2A09 Z.z. a vyhlaEky d.
1A'7 /20),6 Z.z.

. Vyhl65ka MS SR a. 49\/2A04 z.z. o odmenach, nahradach vidavkov a nehr.adiich za
stratu dasu pre znalcov, tlmodnikov a prekladatelov, v zneni vyhlasky
d.4aA/2005 2.2., vyhf6Sky a.565/2a08 2.2., vyhlSSky a.34/2A09 2.2., vyhlasky
a.524/2AA9 Z.z. a vyhlasky 6.218/2A18 Z.z.

. InStrukcia '//2009 MS sR a. 23635/2009-51 o organiz5cii a riadeni znaleckej.
tlmoanickej a prekladatelskej ainnos t i

a qaraze t"VV",
MoskovskA 5, 811

o predmetnich



Metodika vipodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podla 0SI Zilina
z roku 2001
26kon 6. 50/19'76 Zb. o izemnom pl6novani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorich zakonov
Zakaa aislo 762/7995 2.2., v zneni neskorsich pr.edpisov, o katastr.i
nehnutelnosti a o zepise vlastnickych a inli'ch prav k nehnutelnostian
Jednotn6 klasifikacia stavebnfch objektov a stavebnich prac virobnej povahy -
3. vydanie, Eeder6lny Statistickti i.rad, 7992
opatrenia Statistick6ho riradu slovenskej republiky d.
z A3.A4.2000, ktorym sa vyhlasuje Klasifik5cia stavieb
STN 73 4055 Vfpoaet obstavan6ho priestoru pozemnlich stavebnlich objektov
Indexy cien stavebnlich prac podla 0stavu s(dneho znalectva Bratislava
(www. sco. svf ,stuba,sk/usz )

Obyvatelstvo v obciach SR podla Statistick6ho iriadu Slovenskej republiky
Miera nezaniestnanosti v okrese Bratislava II. pod-Ia Narodn6ho riradu prace sR
(wwr.r.upsvar.sk)

. Obdiansky zakonnlk a. A0/79'76 zb., v zner,i neskorsich predpisov.

2'7 5 r,2
izeml obce
parc. d. KN-C 15 6 51,/ 50

728/2aaa Z, z.

03, sR

t/7

1.9. Osobitn6 poziadavky zadavatefa:
. Zad6vatef znaleck6ho posudku neuviedol Ziadne osobitn6 pozladavky na v)?racovanie

znaleck6ho posudku.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

't .1. Vf ber pouiitej met6dy:
. Pre zistenie vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti neboli k dispozicii

podkfady o predaj i rovnakich alebo porovnatefnich nehnutelnosti, preto
nie je moZn6 uplatnit porovnSvaclu met6du, kto16 poskytuje
najspolahlivejSie a najobjektivnejSie visledky. Z tichto dovodov v tomto
znaleckom posudku urdujeme vSeobecn( hodnotu nehnutelnosti dvoma
met6dami:
- met6dou polohovej diferenciacie - llpravou technickej hodnoty resp.

ripravou jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku o vplyvy p6soblace na
hodnotu nehnutefnosti v danom mieste a dase. Rozpoatovi ukazovatef
odvodzujene z ,,Metodiky vipoatu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
podla 0sI Zilina" prostrednlctvom zaradenia stavby do jednotnej
klasitikacie sLavebnich objek!ov, Up.Lava rozpodtoveho ukazovatera ;e
reallzovana indexom clen stavebnich prac vydevanlich Statistickim fradom
Slovenskej republiky a tstavom sidneho znalectva v Bratlslave

- kombinovanou met6dou - na zakfade dosahovan6ho vfnosu zo stavby formou
pren5jmu.

1.2. Vlastnicke a evidenin6 fdaje:. vipls z katastra nehnutelnosti - vipis z LV a.876 - aiastodni:
Katastra1ne uzemie l Ruiinov
obec: BA-m. a, RuZlnov
okres: Br:atislava 11
aast A - Majetkova podstata:
- Parcely: - Pozemok parc.6. KN-C 15651/50 -

zastavana plocha a n6dvorie o vfmere
PrlsluSnost k Z0o: pozemok v zastavanom
- dielne a qate7e sop.4.18310 na pozemku

Vlastnicl a in6 opravnen6 osobv:
PSa 826

o02256'13

- Titul nadobudnutia:
- zladost sEvu Ptav /t4aj / 92

Spoluv-Iastnicky podie-I :

- vz 1,64 / 93

- Stavby I
aast B -



- Titul nadobudnutia:
- Rozhodnutie UPAV 7901 /94/GR - yz 442/94.

- Titul nadobudnutia:
- Ziadost o zepis stavby z 2.5.1998 - vz 398/95

- Titul nadobudnut i a:
- Rozhodnutle o urdeni s{rpisn6ho alsla a.j.:Rss-2003/13120-2,3/KUE

z 2'l .5.2AA3 - vz 2983/03
Ti- tuI nadobudnutia:
- Dohoda o zruseni vecn6ho bremena podla V-7978/15
Titul nadobudnut i a:
- Rozhodnutie o zruseni a uraeni silpisn6ho

'7862/2a15/2/UHA zo dia 1,6.3.2A15, Z-'7a85/75.
east C - farchvr

za di,a 'l . 4 .20),5

aisla d.j. s0/cs

1.p., vchod Trnavska cesta

1.p,, vchod Trnavska cesta

a. 2A na 2.p., vchod Trnavska

a. 2B na 2.p., vchod Trnavske

a. 3A na 3.p., vchod Trnavska

a . 4A na 4 . p. , vchod Trnavska

a. 6A na 5.p,/ vchod Trnavska

- Por.a.: 1

- Vecn6 bremeno - spodivajrice v pr6ve prechodu a prejazdu motorovimi
vozidlami, vr6tane uZivania komunikacie na nehnutelnosti pozemku registr.a
CKN parc,a. 1,5651,/1,6 v prospech kaZdodob6ho vlastnika nehnutelnosti
- nebytovi priestor skladov:i priestor a. 1B na 1.p., vchod Trnavska cesta

t72
- nebytovi priestor skladovli priestor d. 1C na

71,2

- nebytovi priestor skladovli priestor a. 1E na
ll2

- nebytovi priestor inll nebytovi priestor
cesta 112

- nebytovf priestor inll nebytovi priestor
cesta 112

- nebytovi priestor inli nebytovti pr.iestor
cesta 112

- nebytovi/ pr.iestor. ini nebytovli priestor
cesta 112

- nebytovli priestor ini nebytovli pr.iestor
cesta 112,

podla V-8369,r2018 z 03.05.2018
- r-: ,".r-i^,

- Por.a-: l
- GP 1,-2/A1 k parc.a.15651/16,15657/12a

- Rozhodnutie sK pre hlavn6 mesto SR Bratisfavu d,k, x-300/2012 o oprave
vimery pozemku reg. C-KN parceln6 a. 7565),/76.

- Por.6.: 1

- zapis GP e. 6'7/201,2 la.av. 2'7 2'7 /2A12) t v-30806/72

- zapis cP a. 88/201,4 na zameranie skutodn6ho stavu stavby p.d. 15651/50,
1,5651/205 a oddelenie pozemku p.d. 15651/2a4t rirad, overenli dia
25.6.2074 pod e. 7473/2A74, R-2369/1,5

- Por.a.: 1

- Informacia o zruseni a uraeni stpisn6ho
20899/201,5/3/UHA zo dia 04.01.2016 k v-2?1,82/15

aisla e.j., so/Cs

- Poznamka;
- Bez z6pisu.

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutelhosti:
' Dielne a qataze slip.d.18370 som obhliadol osobne dia 29.09.2020 a kontrofne

dia 11.06.2021 . Predmetna nehnutefnost sa nachadza v obci Bratislava, na
ulici TrnavskA orientaan6 dislo 112, v areiili blival6ho Slovensk6ho fondu
vlitvarnich umeni. Bol-a vykonan6 vonkajBia obhliadka stavby za [dasti zestupcu
zadavatela znaleck6ho posudku p. JUDr. Vladinira Paleaku. Rozmery stavby boli
zameran6 laserovfm dialkomerom zn. DISTo. Fotodokument eci a bola vykonana
znalcom. Z6very odborn6ho vyjadrenla sI z5vis16 na presnosti a 6plnosti
poskytnutich podkladov a inform6cii, kto16 nebofi predmetorn osobitn6ho
overovania.



'1.4, Poiovnanie dokumentAcie so skutkovim stavom:. Pcskytnuta a ziskana pravna a technicka dokumentAcia o predmet e
.lodnotenia bofa porovnana so skutkovin stavom vonkajSou obhliadkou
a meranim. Skutkovi stav v aase poslednei obhliadky, to je dlia
i7.a6.2027, je popisani v dasti ohodnotenia, zakreslenli v prilohe
znaleck6ho posudku a vyobrazeni na fotodokumentacii nachAdza)icej sa tieZ
r prilohe znaleck6ho posudku. Hlavnu stavbu som identifikovaf porovnanim
skutkov6ho stavu a ristnych informacii p. JUDr. Vladimira Paleaku a to so
ziskanfm vipisom z listu vlastnlctva 6. 8? 6 a ziskanou informativnou
kopiou z mapy. Na pozernku parc.a. KN-C 15651,/50 sa nachedza stavba
,,dielne a garAie sip,d.18370", v sli1ade so ziskanim v]ipisom z fistu
vlastnictva d.876 a ziskanou informativnou k6piou z mapy. PodrobnejSie
podklady a informacie o predmetnej nehnute.lnosti sorn ziskal z predlozen6ho
alastoan6ho projektu stavbyr inventiirnej karty a tstnych informacli zastupcu
zadavatela znaleck6ho posudku. Stavba ,,dielne a garaZe" bol dana do uZivania
v roku 1976. In6 doklady ako stavebn6 povoLenia, kolaudaan6 rozhodnutia
a pod. zadavatel znaleck6ho posudku nepredloiil.

1.5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sflade s dokladmi o vlastnictve:
. Dielne a gareze sip.d.1B370 na pozemku parc.d. KN-C 1,5651/5A, k.ir. RuZinov
. Pozemok parc,a. KN-C 15651/50, k.f . RuZinov.

1.6. Vymenovanie jednotlivich iasti nehnutelnosti, kto16 nie s0 vlastnicky usporiadan6:
. Nehnutefnostl uveden6 v bode 2.1.5. znaleck6ho posudku sir vlastnicky

usporiadan6,

z. yipocer TEGHNICKEJ HODNOTY

2.1 NEBYTOVE BUDOVY A HALY

2.1.1 Dielne agateze srip.6.18370 (parc.d. KN-C 15651/50)

Stavba "dielne a ga16Ze slip.6.18370" je postavena na pozemku parc.a. KN-C
15651/50 v k-i1. RuZinov, obec BA-m.d. RuZinov, okres Br:atisfava II. Stavba je
konstrukane previazana so stavbou ,,dielne a ga16Ze sip.a.5872" postavenej na
pozemku parc.6. KN-C 15657/2A5. Hodnotena stavba je rieSenii ako jednopodla:n6
nepodpivniaen6 budova, kto16 ma plochi strechu pultov6ho tvar.u. KonBtrukdni
syst6m stavby je pozdiZny murovanf iednotrakt. z dispozian6ho hfadiska stavba
pozostava z dvanastich qarA2i pre osobnf automobil a dielne.

Stavebno-technicki popis pristavby:
ViSkov6 osadenie stavby je na irroven okolit6ho ter6nu. zaklady st bet6nove
monolitick6. s izof6ciou proti zennej vlhkosti. zvlsl6 nosn6 a ostatn6 obvodov6
konStrukcie sf murovan6 z palenej tehly skladobnej hr[bky 30cm. Vn[torn6
Celiace prieaky sri z p61enllch tehal skladobnej hr:Libky 15cm. Stropy su
z rebierkov\i,ch stropnich oce Iobet6novlich panelov osaden]7ch do sp5du.
Zastr:esenie tvori jednoplaStove strecha. Krytina strechy ie 2ividnS lepenka
z natavovacich p6sov. Klampiarske konstr:ukcie atik. stresnlich Zlabov, streSnych
zvodov a parapetov sri z pozlnkovan6ho plechu. 0pravy vn6tornich povrchov su
h1adk6 vapenn6 omietky. Iipravy vonkajSich povrchov sU Skraban6 omietky. Vrata
Ca gara1i pre osobn6 automobily s0 ptastov6 zateplen6 visuvn6. vrata do dielne
sri plechov6 otvarav6 dvojkr.idlov6. Okn6 v gar6Zach sir kovov6 jednoduch6, aastl
okien v dielni plastov6 zasklen6 dvojsklom. Povrch podlah je cementovli poter.
ELektroinitalacia je svetelne, v hlinikovom vyhotoveni. Stavba ie opatrena
bleskozvodom. ostatn6 vyhotovenie - na 6asti okien s[ vonkajSle kovov6 mreZe,
.a fasade vonkaj 5ie osvetlenie.



Krit6rlun stavby:
Stavba "dielne a qarAZe stp.d.18370" mA prevaZne priestory na qaraZovanie
osobnich automobilov. PodIa 543c) ods.1d) z6k.d.50/79'76 Zb. o fzemrom pfanovanl
a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov a o zmene a dopfnenr
niektor\ich z6konov, posudzovane stavba je nebytovii budova. Z uvedenlich dOvodov
stavbu zaradujem do KS 1,242 - GaraLav6 budovy, zaradenie podla JKSO 872 691 -
budovy pre gar6Zovanie, opravy a idrzbu vozldiel, strojov a zariadenl -
ostatn6, murovan6 z teha1, tv6rnic, bfokov.
Vek stavby som odvodif z predloZenej inventarnej karty bllvatej Statnej
organizecle a odborn6ho posidenia s ohladom na pouziti materiiif . technick6
a dispozian6 rieSenie, Stavba bola danA do uZivania v roku 1976. V dase
obhliadky stavba bola prevaZne v priemernom technickom stave, v ned6vnej
minulosti bola vykonan6 vimena vret v gar5Zach. Vo vzlahu k technick6mu
rieSeniu, materi,ifu zvisllich nosnich konstrukcii a ich technick6mu stavu
a [drzby urdujem zakladnil Zivotnost stavby na 7O rokov. Vipoaet opotrebenia
vykon6m llnearnou met6dou,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 69 budovy
a zar.iadeni - os tatn6
KS: L242 GarAZov6

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

STANOVENIE YiCHODISKOVEJ

Rozpodtovi ukazovateF:
Koeficient konStrukcie:

pre garaZovanie. opravy a fdrZbu vozidiel, strojov

budovy

HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

RU = 2129 / 3a,726A = -70,61 €/n3
kr< = 0,939 (murovan6 z teh51, tvarnic, blokov)

Vfpodet Obstavanli priestor
fm3I

ZAklady
az : 6, 4a* 42,50* 0 t 20 54,AA
Vrchne stavba
av = 6,40* 42,50* (3,55+0,30* 0,5 ) 1033,60
Obstavani priestor stavby celkom 1 088,00

Nadzemn6 7 6, 4A' 4 2, 50 272. 00 Repr. 3,65 3,65

Priemerni zastavana plocha:
Priemerne vyska podlaii:

t2'7 2, AO) /
1272, aA *

7 = 2'72,00 m2

3,65) / 12'72, AA) =

kzp = 0,92 + \24 /
kve=0,30+\2,\a

3,65 m

2'12,04) = 1tAA82
/ 3,65) = A,8'753

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konStrukdnej Wiky podlaZi objeKu:

a urcenie koeficientu

Konstrukcie podFa RU
26klady vrat . zemn\ich prac 11,00 1,00 11,00 12,22



Zvisl6 konstrukcle
S tropy
Zastresenie bez krytiny
Krytina strechy
Klampiarske konstrukcie
0pravy vnritornfch povrchov
tpravy vonkaj Sich povrchov
VnLitorn6 keramick6 obkf ady
Schody
Dvere
Vrat a
Okne

Povrchy podlah
Vykurovanie
Ef ekt roinS t alacia
Bles kozvod
VnItorni vodovod
Vnritorne kanal i zacia
Vnirtorn\i plynovod
Ohrev teplej vody
Vybavenie kuchtii
Hygienick6 zariadenia a WC

vtit ah y
Ostatn6

26t00
1,2 , 00

6,00
2,00
1,00
4, 00

3,00
0,00
2,O0
2,OO

3,00
3,00
3,00
1.00
?.00
1,00
2,00
2,O0
0,00
1,00
0.00
2,40
0.00
6.00

1,00
1.00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
1,00
1.50
0.50
1,00
0,00
1,00
1,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1,00

26, Aa

12, AA

6,00
2,AA
1, 00

4,00
3,00
0,00
0,00
2,00
4,50
1,50
3,00
0,00
'l ,00
1,00
0,00
0.00
0.00
0,00
0,00
0.00
0.00
6.00

28t90

6,61
2 ,22
1,11
4,44

0,00
0, 00

5,00
7t6'7

0/ 00
't ,'7 8

1,11
0, 00

0, 00

0, 00

0, 00

0, 00

0, 00

0, 00

6,6'7

:
a

:1

:'7

:8
'-9

2C

27

22

23

24

Spolu 100,00 90,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 90,00 / 100 = 0,9000
Koeficient vyjadrujoci vrvoj cien: kcu = 2,558
Koeficient vyjadruj(ci fzemny vplyv: ku = 1110
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * kcu * kv* kzp * k".p * kx* kr.r [€/m3]

VH = 70,61 e/m3 * 2,558 * 0,9000 * 1,OOA2 *
c, 8753 * 0,939 * 1,10

vH = 1A8,2996 €/n3

TECHNICKi STAV

Vipoaet opotr:ebenia Iinearnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornlim odhadom

WcxoorsxovA A TEcHNEKA HoDNorA

N5zov ZaCiatok
uiivania V lrokl T lrokl Z [rok] O I%I TS I%I

Dielne a garaZe
sfp. d.18310

79'7 6 45 35 80 55,25 43,15

Nazov vipocet Hodnoh [q
Vichodiskova hodnota
:echnicka hodnota

1-48,2996 e/m3 * 1088,00
43,15 \ z 761, 349,96 e

1,61,349,96
'70 s90,67

m3



3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DTFERENCIACIE

3.1.'t.t NEBYTovE srnvev

Analfza polohy nehnutel'nosti:
-:.:e:- bival6ho slovensk6ho fondu vitvarnlich umeni Bratislava. v ktorom sa
:.-:.:izajI ohodnocovan6 nehnutelnosti, je situovani v mestskej dastj- RuZinov,
:.. lej severnej hranici s mestskou dastou Nov6 Mesto. Stavba ,,"die1ne a gareze
si!.a.18370" bola dan6 do uZivania v roku 1976, v aase obhlladky bola riadne
:::'.'ana. Ohodnocovan6 nehnutelnost je komunikaane prepojenA s ar:eelovini
.:::.:nrk6clarni, s priarnym napojenlm na slept komunikaciu, ktora na opa6nom
:i:.-41 vy[stuje na TrnavskU cestu. Stavba je umiestnena v oplotenom areali,
-: .iadne zabezpeden6 proti 0dinkom vandalizmu. Stavba v 6ase obhliadky
a:-a prevazne v priemernom technickom stave, s n6znakmi modernizacie
-.':5ta). Okolie stavby ma polyfunkdnli' charakter, bezprostr.edne pr:i stavbe

s: .,ach6dza Mar:tj-nskli' cintorin a zahradn6 centrum, Slr5le okolie pozost6va
- -.-: a cpcdl a Znich obytnich budov a viacpodlaZnej polyfunkanej obaianskej
::saavby. PrisluSenstvo nema dopad na cenu hodnotenej nehnutefnosti, jedna
:e 1en o dast oplotenia arealu, pripoj ky inZinierskych sieti a spevnenu
!-trchu n6dvoria. Dispozian6 rieSenie hodnotenej stavby je beZn6 lypov6, je
-::--:tovan6 konstrukdnim syst6nom stavby. MoZnosti parkovania mimo
!.:estorov stavby sf v9razr\e limitovan6 velkostou pr.i1ah16ho pozemku
: '.'olnych pl6ch na pristupovej komunik5cii k arealu. V obci Bratislava su
:.ajpriemern6 pracovn6 prileZitosti. v zmysle Statistickich Idajov uvaZujem
.-.zanestnanost v danom regi6ne cca 5?. V mieste stavby je velmi ma16
.-'s:cta obyvatelstva. Hlavn6 priestory hodnotenej stavby si orientovan6
'.' s,r.ere sever - juh. Ter6n v celom areali a SlrSon oko11 je rovinatf.'. :esnom susedstve hodnotenfch stavby je rozvod elektrickej energie,
'.-: jo'/cdu, kanalizAcie, plynovodu a te1ef6nu. V blizkom okol1 areelu je
'.-:jena mestskA hr:omadna dopr.ava, zast6vky mestskej dopravy sri vzdialen6 do
::in. Obdianska vybavenosf je na 6rovni velkosti a vliznamu obce. V okoli
:.eaLu nie sO prirodn6 iltvar:y. V bezprostrednom okoli hodnotenej stavby je
::::irnSfna osobne automobilov5 doprava, uvaZujem beznrf hluanost a praSnost.
: pohladu sridasnej zastavby nepredpokladam v bezprostrednom okoli stavby
!.::r:ivne zmeny v blizkej ani vzdialenej budicnosti. Pri hodnotenej stavbe
:-:e je rezerva plochy pre dafSiu vlistavbu.

Analiza vyuzitia nehnute[nosti:
--. jna sa o are6f bival6ho Slovensk6ho fondu vftvarnfch umeni Bratislava, ktori
-: pristupnli zo slepej bet6novej komunikacie. D61e21ta mestskii komunikacia,
'.'ejjca do centra mesta, je vzdialena cca 700m, dialnidni obchvat s dobrou
r:siupnostou cca 2000m. Ter.6n v Sirokom okoli je jednoznaane rovinatli'. Pri
::-Scm pohfade na ohodnocovani nehnutelnost uvaiujem s jej vyuZitim. V areiili
.-a nachiidzaj0 stavby vo vlastnictve viacerich subjektov, v tejto srivislosti
::ire konfliktn6 z6ujmy nevyludujen. Vi/mer:a areafu je podpriemernS, neposkytuje
:--s:atodn6 moZnosti zmeny taelu jednotliv:1ch stavieb. Predmetna stavba ma

:::enernri typovf kva]itativnu 0rovei, v sUaasnosti vyZaduje beZnri odrZbu... s..:aasnosti je o dani typ nehoutelnosti v danej lokal-ite primer.anli zeujem
: p:en6jom, najma v silvisfosti s virazne obmedzenim mnozstvom verejnich
::ri.\'acich p16ch. ohodnocovani stavbu z pohladu jej polohy, materialov6ho
= iispozian6ho riesenia a moznostiam lej vyuzi-tia hodnotim ako dobri
.:.-:::ttelnost, Dopyt po porovnatefnich nehnut elnost i ach v porovnani s ponukou je
:,.-rnafne na rirovni ponuky.



Anatiza pripadnfch rizik spojenich s vyuZivanim nehnutel'nosti:
: r : :lskan6ho vfpisu z listu vlastnictva a.816 nie sli posudzovane
-::.:.:-,.-]]osti zataZen6 zelai.^irm pr.avom, Zladnym vecnym bremenom. Ziadnym pravom
,::''::,:a pre tretiu osobu. Zapisan6 vecn6 bremena, ktor6 spo6ivajrj v prave
::::..:jj a prejazdu cez pozernok parc.6. KN-C 15651/16, nie sI predmetom
: --:::e:o skrimania v tomto znaleckom posudku. V danej lokafite neboli
' : -aasnostl zisten6 rizike, kt016 by vpllivali na vyuZivanie nehnutelnosti

:: ' j gren6jmu resp, predaja, Ziadne konfliktn6 skupiny ludi v bLizkon oko1i.
' ::s:dzovanlich dastiach obce nie je vyhlasenii stavebn6 uzavera. obec nie je

::.: i..ene l kraj innej oblasti,

Ur.enie priemem6ho koeficientu polohovei diferenciScie:
:::.-..:e.a nehnutefnost je umiestnene v okrajovej mestskej dasti RuZinov
i ,-.:.e:c mesta Slovenskej republiky, cca 3,0km od jeho SirSieho centr.a.
'.:.-.-i:elnost sa nachadza na severnom okraji mestskej 6asti RuZinov, na jej
: ::-.::.: s mestskou aastou Nov6 Mesto, v mleste s dobrlim dopravnym spojenim na
rr,::r:u mestskil komunikaciu ved0cu do centra mesta a dialni6n\i obchvat. Dopyt
:- ..:cvnateln\ich nehnut elnos t i ach je v s[6asnosti mlnimalne na rlrovni ponuky.
::r.-.:en6 stavba je vhodn\i doplnkovi objekt pre okofitil zastavbu, predovsetklim
::: s:avby umiestnen6 v areafi. Nehnutefnost me priemernrl typov[ technickt
. .:'.a-itativnu [rovei, s neznakmi 6iastodnej noderniziicie. Stavbu "dielne
= )1:aae sop.a.18370" zarad'ujem medzi ostatn6 stavby. Z uvedenich d6vodov
,::::em priemernf koeflclent pr.edajnosti v hornej Irovni doporuden6ho rozp:itia.
:, e na rirovni 0,70.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

urdenie koeficientov
Trieda

diferenciacie

0,70

(0,700 + 1,400)
a III. triedy

l. :.ieda 1IT. tr.ieda + 2AA Z:
:rreda

*"rieda

:rie.la

Ar.itmeticki priemer I.
Priemerni koe fi cient
Aritmetlcki priemer V. a I11. trledy
III. trieda - 90 t = (0,100 - 0,530)

2,700
7,400
0, ?00

0,385
0,070

koeficientu Dolohovei diferenciacie:

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda kpor
Veha Vfsledok

kpnr*vr

Trh s nehnutelhosthmi1 " '- "-""---'-'----"_ rr. 1,,4aa 13 78,20' dopyt v porovnani s ponL<oL ie vy55.
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru

2 olce rTr. o,-oo ,o --,oo- aasti obce vhodr6 k byvaniL si -uovan6 na
o kraj i obce

Si6asny technicki stav nehnutel'nosti
3 nehnutefnost nevyZaduje opravu, 1en II' 7'40A B L1,2a

beznf iidrzbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnuteFnosti

4 objekty administratrvnej, obaianskej II. 1,400 j gtBA- _/yoavenosLi a s-u2'eo, bez zazen: at
parkov s obmedzenym pristupom a pod.

5 Prislusenstvo nehnutel'nosti rrr. 0.700 6 4t2a
ae/ dooadLr na cenu nehnurefnosL i

Typ nehnutel'nosti
6 priemernf - obchodni a prev5dzkovli 1II. 0,700 10 7,00

objekt bez pa rkovi s ka
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l0

tt

Pracovn6 moinosti obyvateFstva - miera
n€zamestnanosti

costatoana ponuka pracovnlich moznosti v
:.-ieste, nezamestnanost do 5 t

Skladba obyvatelstva v mieste stavby
:'tra I a hustota obyvatefstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovim stranam
crient6cla hlavniTch miestnosti diastoane 111
-/hodna a 6iastoine ne vh odn 5

Konfiguracia ter6nu
rovinati, alebo mierne svahovitf pozemok
o sklone do 5ts

Pripravenost' iniinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricke pripoj ka, vodovod, prlpojka
plynu, kanafizacia, telef6n, spolodnS

II

2,t04

2tlOA

0, ?00

2,100

1,400

18,90

72,64

3,50

72t60

9,80

0,56

12,60

5, 60

ot49

2,80

28tOO

1013

ant6na
Doprava v okoli nehnutelnosti

12 Teleznica, autobus, miesEna doprava,
taxisluZba, leL-: sko, lodni doprava a
pod.

ob6ianska vybavenosf ([rady, skoly, zdrav,,
obchody, sluzby, kult0ra)

krajskti ,irad, sUd, banka, daiovf 0rad,
vysoka 3kola, nenocnica, divadl o,
kompletne siet obchodov a sluZleb

Prirodne lokalita v bezprost?ednom okoli stavby
:iadne prirodn6 ftvary v bezprostrednom
okoli

Kvalita Zivotn6ho prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

beznf hluk a pr:asnost od dopr:avy
Moznosti zmeny v zeshvbe - rizemni rozvoj, vplyv
na nehnut.

bez zmeny

MoZnosti dal5ieho rodirenia
2iaona moZnost rozSrreni a

Oosahovanie vinosu z nehnuteFnosti
be Znli pren6jom nehnute fnost i

N6zor znalca
dobr; nehnute f nost

vSEoBEcNA HoDNoTA STAVIEB

2 , 1,00 74 ,'7 0

2 , 1,00 2ltOO

11

l5

l6

17

't8

19

II

lII

III

II

0,0'70

1,400

0,100

0.070

0,100

1.400

:l:.eflcient polohovej di fe renc i eci e

'.'S e cbecne hodnota

kpa = 21,4,55 / 1,80

VSHS : TH * KPD =

1,, ),92

84 144,01 €l0 590,61 € * 7,192

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 WNOSOVA HODNOTA
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-::. :::: .e:nute.Lnost "Dielne a qaraze sfp.4,18370" predstavr]je radove gara2e
::: : :.-.1s: csobnlich automobilov, ktore doptna dielia. Predmetna nehnutelnost
.: :.1:..'.).. :,a juZnom okraji at:ea]u, je obkolesena viacpodlaZnimr obaianskymi
.-: .-1-- a 'rlacpodlaznim bytovim domom. Are6l je umiestneny mimo Sir.Sieho
:::::: :-,.s:a, vo vzdiafenosti cca 700m od d6leZitej mestskej komunlkacie, Vo
:i-:-::-.s:r cca 2km sa nachedza dialni6nf obchvat mesta. Stavba ma

: ,:;:-::e::: variabilitu vyuZitia. PodIa plsomnej inform6cie zadavatela
- i-=.:,.... posudku predstavuje sridasnli mesaan], pren6jon za desat gare2i

: :-:-..: :7a,95,- EUR bez DPH. 6a15ie dve gar62e si uZivan6 vlastnikom.

-:-... : ..Ckfadov zadavatefa znaleck6ho posudku.

Hrubf vfnos

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

N6zov Vipoeet MJ Poiet MJ MJ N6jomn6
t€JMJ/rokl

Nijomn6 spolu
I€lrokl

aa. a- a aa al: 1.2

12

1.2

12,00 mes

12,00 mes

12,00 mes

600,00
100,95
80,00

'7

1

200,00
271,40
960,00

spolu: 9 371,40

Nizov
cozemku na vinos e

Hrubi \i"inos stavby: B 411,40 -

NSklady

l{izov nekhdu
Prevadzkov6

na [dribu

Odhad straty

3 2Ba,-t 5 = 5130,65€/rok

2'7 5* 11 | 93 3 280,75

AAO,OO

79 ,36
: :ehnutelnosti

:::::et-tie s t avby O,Ol? z 1761 349,96
440,00
* 7,2)

na Lid r Zbu A,25Zz(161 349,96 * 1,2) 484, A5

na spravu 3,AA e,, z 6 090,65 782,12

090,55

Disponibilnf vfnos
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Vipodet vynosovej hodnoty

Doba ri:itkovosti:
Zikladn6 [rokovi sadzba ECB:
Miera rizika:
Zataienie daiou z prijmu:
Urokove miera:
Kapitalizadnf f rokomer:

Likvidaini hodnota

VYnosov6 hodnota (HV):

Urdenie v5h podl'a tisl:
Rozdiel:

Veha technickej hodnoty:
Vaha vynosovej hodnoty:

10 r.
i = 0,00

d : 2,oa
u = 0,00
k = 4150

Z/rok
Z/rak
e"/tak
+ 2t5A + 2,AA = 4t 50 t,/r.ok
/ 100 = 0,04s0

Vfnosovi hodnota

{- r <ln - 1 HL'{1 -t-i,.-k (r ',."1

(1 + O, 0450)10 - 1-i\' = 4 355,45 *
(1 + o, 045o)10 * o, oa50

HV = 34 463,45 + 53 640,83 = BB 704,28 €

3.1.2.2 KOMB|NAC|I teCXntCXEJ A WNOSOVEJ HODNOTY

Technick6 hodnota stavieb (TH): '10 590,6L €

83 3A2, 51t (1 * o,0450)1o

88 104,28 €

lru - rvl I=l HV l"1oo:l
70 590,61 - 88 104,28

88 L04 ,28

b= 1

a = 2,99

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Met6da
ll: -,4 ja polohovej diferenciScie
. ::arnovan6 met 6da

84 LA4,OL

83 1),4 ,89

N6zov Vfpoiet Spolu [€l
.5H mefooou polon,dlter, 84 lAA,07
Likvida6n6 naklady:
:ealitnA kance f ii ri a l,OA z z 84 144,01 e 847,44
Likvidadna hodnota: 83 302,57

| 
- ,oo = 1e,88?

Vieobecni hodnota vypocitani kombinovanou met6dou:

a*HV+b*TH
a+b

(2,99 * 88 1A4,28) + (1 * 70 s90,61)
= 83 '7L4,89 €

stavieb
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;.{. vhodnii met6da na stanovenie VSH stavieb bola pouzite met6da polohovej
i,:e renc i 5ci e

VSH siavieb = 84 144,01 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENClACIE

3.2.'l.1 Zaslavan5 plocha a n6dvorie

:.zemok parc.d. KN-C 15651/50 sa nachadza v Hlavnon meste Slovenskej republiky
:.atisfave, v mestskej dasti RuZinov, na jej rozhranl s mestskou 6astou Nov6
j:esto. Pozemok je umiestneny na juZnom okraji arealu. Areaf je situovany na
.cncl slepej u1ice, ktora sa na opadnom konci po cca 130m napaja na TLnavskt
restu. Hlavna mestsk6 komunikecia, ved[ca do centra mesta, je vzdialene cca-l)n/ dialnian\i obchvat mesta je vzdialen\i do 2000m. Okolie pozemku pozost6va
: \,iacpodfaZnej obytnej / viacpodlaZnej polyfunkanej obaianskej a ostatnej
:astavby, ktorf dopiiaji are5ly Martinsk6ho cintoiina a z5hradn6ho centra,
:.stupnosl mestskej autobusovej dopravy je do 5 mintt, zast6vky s]i vo
'.':Cialenosti do 200m. Vo vztahu k mestu, komunikadn\ich a dopravn\ich vazieb
..rCnotim polohu ohodnocovan6ho pozemku ako polyfunkanf zestavbu na vedlajiej
i-rci, vo vzdialenosti cca 3/ 0km od Sir;ieho centra mesta. Pri pozemku su
l.::r'ody elektrickej energie, vodovodu, kanaliziicie, plynovodu, telef6nu
: rnternetu. PovySuj[ci faktor som zisti] jeden - v Hl-avnom mesta SR Bt:atislave
,e zvfSeni zaujem o klipu pozemkov, pre danf loka]itu uvaZujem koeficient
i.vySuj0cich faktorov na urovni 2,00. Redukujtci faktor som zistil jeden.
: ::emok j e umiestneni v areali, v ktorom sli nehnutefnosti vo v]astnictve-,acerfch pr6vnych subjektov s r6znorodimi zaujmami prav prechodov a prejazdov,
-'.-aZuiem koeficient redukui11cich faktorov na lirovni 0,90,

Parcela Druh pozemku
Spolu

Wmera
lm2I

Spoluvlastnicky
podiel

Vfmera
tm1

--aa7/50 zastavana plocha a nadvorie 215,A0 1./L 215,A0

Obec:
Vychodiskove hodnota:

Oznaienie a nizov
koeficientu

ks
koeficient
v5eobecnej

kv
<oeficient

-::e:.ztty vyuZitia
kr

<geflcient
: , !: a';nich vzfahov

Bratisfava
VHwr : 66,39 € /m2

5. vefmi dobr6 obchodn6 a obytn6 aasti v mestach
od 50 000 do 100 000 obyvatefov/ obytn6 z6ny miest
nad 100 000 obyvatelov, fuxusn6 obytn6 oblasti s
dobrim osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti
rodinnfch domov v dosahu miest nad 100 000
obyvat e fov
7. - exkluzivne bytov6 budovy, nebytov6 budovy pre
obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru so
Standardnfm vybavenim

4. pozemky v mestiich s moZnostou vyuzitia mestskej
hromadnej dopr.avy

1, 60

1.10

1,00
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kr
koe fi ci en t

:rnkdn6ho vyuZi ti a
Ozemia

kr
koe fl ci en t
technickej

infraStruktrlry
Pozemku

kz
koeficient

povysuj 6cich
faktorov

kn
koeficient

redukuj ricich
fa ktorov

2. zmieBan6 0zemie s prevahou obdianskej
vybavenosti (obchodna poloha a byty )

4. vefmi dobra vybavenost (moznost napojenia na
viac ako tri druhy verejnlich sieti)

3. pozemky s virazne zvisenlim zaujmom o kripu, ak
to nebolo zohladnen6 v zvi5enej vichodiskovej
hodnote

9. z6vady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo
priechodu alebo prejazdu, ochrann6 pesmo a pod.)

1,40

2,O0

0,90

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

VYHODNOTENIE

Nlzov Vfpodet Hodnota
Koeficient polohove j
Ciferenci5cie
Jednotkova vseobecnit
hodnota pozemku

kpo=1r60*1.10*1,
* 1.45 * 2,O0 * O,9A
vSHy.1 = ygr" * p", =
66,39 C /m2 * 6,4310

00 * 1,40
5, 43lA

426,95 €lm2

Nizov VrpoCet VSeobecni hodnota [€l
parcela d. 15 651/ 5 0 215,A0 m2 * 426,95 e/m2 * !/1, L1.'1 4t1,,25
Spolu 117 41125
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Adresa:
Vlastnici:

III. ZAVER

1. ZAKLADNE Uoa.le

yipiszKN: LV a.876 - aiastoanli,, k.i. RuZinov, obec BA-n.a. RuZinov, okres
BratisLava II

Nehnutel'nosti: Dielne a garaZe s[p.d.18370 na pozemku parc.a. KN-C 15651,/50
a pozemok parc.a. KN-C 15651/50
Trnavske cesta 18370,/112, 826 33 Bratislava
1 Eond vitvarnich umeni, Trnavska 112, Bratislava, psa 826 03, SR

rao:00225673
Spoluvlastnicky podi e L | 7/1

HlaYne stavby:

Pozemky:

Nizov
- : s: avan5 plocha a nadvorie 1565\ / 50

2. PREHEAD

Yieobecni hodnota c€lkom
V5eobecn6 hodnota zaokrrihlene

275,00

. =:.-ad vseobecnlich hodn6t v eurech stanovenich r6znymi met6dami

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOW BEZ DPH

a garare silp.4.18370

.i.:-,,ana plocha a nadvorie - parc. d. 15651/50 (2'75 m2)

84 L44 ,07

ltl All ,25

Nazov JKSO oP (m3) zP lm2l
PoCet

podlaii
-: .-e a garaze srip.a.18370 872 697 0,00 212,AA 1

SloYom: --]vestodvati sic Eur
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/T. TARCHY

LY e.876 - Eiastoeny, k.[. Ruiinov:

- NevyZiadan6.
- TnA 

'i,-,l5i6,

- cP \-2/01, k par:c.4.15651/t6tt565t/j,2A
- Por. d. | 1

- Rozhodnutie SK pre hlavn6 mesto SR Bratisfavu d.k. X-3OO/2012 o oprave
vllmery pozemku reg. C-KN parceln6 d. 15651/16.

- Por,d.: 1
- zapj-s cp a. 61 /20t2 (e .ov. 2'12'7/2012), V-3OBO6/1-2

- Por.a.: 1
- Zapis cp e. 88 / 2074 na zameranie skuto6n6ho stavu stavby p. d.75651,/50, 1,5657/2A5 a oddelenie pozemku p.a. L5651./2O4, urad. -overeny

dha 25.6.2014 pod d. 1413,/2014, R-2369/t5
- Por,6.: 1

- Informacia o zruSeni a uraeni silpisn6ho disla d.j.,
20899/207s/3/uHA zo dia 04.01.2016 k v-2irB2/1.5

- ?oznamka:
- Bez z6pisu.

5. UIMORIADNE RIZIKA

LY 4.876 - eiasto6ny, k.i. Ruiinov:

- \ezisten6 -

- ::enaine. dna L4.06.2021. 
: ,i,ftl;11. IrSfOr, rns. Frantisek Nekoranec

. q:' I -* - 
'q JAna Halasu 2'7It/L2'.ri i ""L. r i 911 08 Trenein

3 lE=] , (.
, \-,/L /
-, %o^\/ ..r,
! {"t st: reb$-;'' '

'a_.c,'r,r6 st'J'. .

,Z/,"fra**/

sUlcs

tV. PRILOHY

't

Dokument

Objednavka na znaleck:/ fkon
Vipis z LV 4.876, k.0. RuZinov
Informativna k6pia z mapy pre k.t. Ruzinov
Snimka z orientaenej mapy s vyznadenim polohy
lnventerna karta dielni a garALi, inv.4.1385
Schematicki n6drt p6dorysu a zvisli rez stavby
Fot odokumentecl a
Znafecka doloZka

Poaet stran

1x st rana
2x s trana
1x s trana
1x st rana
1x strana
1x s trana
1x strana
1x atrana
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Podklad pre prS.rmy Okon
prevod vlastnictva

Znaleckf posudok
!1 . 06 .2027

stavby "Dielne a
stavby "di elne

garAZe" - k6pia
a qaraZe FVU" - original

Z.dSvatel doplni podklady:

Objedn5vka na znaleckf 0kon

Zndec:

Zdavatel:

llolra znalca:

lJael znaleck6ho rikonu:

Druh znaleck6ho rlkonu:
D*um objedniivky na znalecki rikon:

Ilodan6 podklady:

- Inventarna karta
- Ciastodni proj e kt

Ing. Frantisek Nekoranec, Jana HaIaSu 2117/72, 911 0B Trendin

Fond vitsvarnich umeni,
Trnavska cesta 183/112 , 826 33 Bratislava
reo: oo 225 6i3
ra DPH: sr'202031,2l52

Stanoven.ie vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti - dielne a garaze
sop.d.18370 na pozemku parc.d. KN-C 15651/50 a pozemok parc.6.
KN-C 15651/50, zaplsan6 na Lv d.876, k.ri. RuZinov, obec BA-
m.d. Ruiinov, okres Bratislava 1I.

Osobitn6 poiiadavky zadivatefa:

Neuveden6 .

lng. Freriiisek itel(o,anec
znaiec v odtlore stavebnicivo

ul. Jiina Halasu 27'l 1/12

1--""

b26 33 BRANSLAVA

o1. aa)@D n ,/
z/Lt.k)ort/.t................................

1 znalec
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0rad geod6zie, kartografie a katastra Slovenskej tepubliky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI
Vytvor€n6 cez katastr6lny portilQ!s: BEtislava ll

Gc: BA-rn.6. RUZNOV
x&lne Uzemie: Ru2lnov

Datum vyhotovenia 12.06.2021
Casvyhotovenia: 22i1ois1

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA d. 876
C,sT A: MAJETK)VA P1DSTATA

PARCELY registra "C" evidovan6 na katastrdlnei mape

di dislo tttmen v m2 Druh pozemku sp6sob vyui. p. UmiesL pozemku Pdvny vzfah Druh ch.n.

lEir 16 1933 zastavan6 plocha a nadvorie 26 I
TEU 50 275 zastavana plocha a nadvorie tG 1

L!'.A:
W uyurlvania pozemku:

E - fuzemok, na ktorcm je postavene osl€tnA iniinierska stavba a jej srtasti
'5 - fuzemok, na ktorom je postawne nebytovA budova oznadene stpisnim eisbm

'Hpnie pozemku:
, - fuzemok je umiestneni v zastdvanom 0zemi obce

Stavby
*i- airro na parceb eisb Druh stavby Popis stavby Druh ch.n, Umles,- s,avby

11E370 1565.tr 50
Lq;*:
fu/t aavby:

20 - ln6 budova
a, t r*stnenia slavby:

20 daelne a garaie

' - Stavba postavena na zemskom povrchu

f,Ast B: VLASTNI'I A INE )PRAVNENE osoBY
h- ai'5 Pdezvtsko, meno (nezov), rcdn, pdezvisko, detum narodenia, rcdne eisb (CO) a Spotwtastnicky podiet

tnlesto tn/al6ho pobytu (sidto) vtastnika

!a-ri rravneho vzfahu: Vla8tnik
I Fond vftrrarnfch umeni, Trnavsk, ll2, Brati3lava, PSC 826 03, SR

b: 225673

- 
raotudnuiia ziadost SFVU Prav/Mayg2 - vz 154193

--Dudnutia 
Rozhodnutie UPAV l907l94lGR - vz 1421s1

- -odnutia 
ZiadGf o zlpb stavby z 2.5.1998 . vz 398/95

- -b.dnutia 
Rozhodnutie o urdeni sfpisn6ho 6isla ej.:RSS-2OO3rl3l2O-2,31KUE227,5.2003 -yz
2983/03

t *trdnutia Dohoda o zruieni vecn6ho bremena podlav-7978115 zo dia 7 4.2015

- -tudnutia 
Rozhodnutie o zruaenl a urCeni ripian6ho iisla aj. S0,CS 7862t2O15t2lUHAzo di/e
16.3.2015, 2.7085/15.

1/1

tsnyvipis 'v2

/"6o*"t

Udaje platn6 k: 10.06.2021 18:00
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C ARCHY

I vccn6 bremeno - spociyaitce v prave prechodu a preiazdu motorovimi vozidlami, vr5tane u:ivania
komunikicie na nohnutelnosti pozemku registra CKN parc.i. l565lrl6 v prospech kaZdodob6ho vlastnika
nehnutelnosti
- nsbytovi priastor skladovi priestor 6. lB na '1.p., ychod Trnevska cesia I l2
- nebytow prisstor Ekladovy priestor d. lC na 1.p., vchod Trnavska casta I l2
- nebytow priestor skladovi priestor a. I E na 1.p., vchod Tmavski cesta I l2
- nebytow priestor iny nebytovi priostor 6. 2A na 2,p., vchod Tmavske cssta l12
- nebytovi pri$tor ini nebyiov, priestor C. 28 ra 2,p., vchod Tmavlki celta l12
. nebytovy priestor iny nebytov, priestor C. 34 na 3.p., vchod Tmavska cssta 'l12
- mbytow priestor ini nebytow pricstor C.4A na 4.p., vchod Tmavska cesta l12
- nebytovi priestor ini nebytoyi priestor a. 6A na 6.p., vchod Tmavsk6 cesta l12, podfa V4369/2018 z
(xt.05-20t8

-+.
r GP 1-2/0l k parc,a.l5651/16,15651/120
I Rozhodnutie SK pre hlavn6 mssto SR Bratislavu e.k. X-300/2012 o oprave Wme.y pozemku rog. C-KN parceln6

a. 1565r/16,
1 ZAp,E GP C. 57 12012 lC.ov. 2727 12012), V40806/12
i ZipB GP i.8812014 na zam.ranie skutoen6ho stavu Btavby p.a. 15651150, 15651/205 a oddelGnie pozemku p.i.

15651/204, 6rad. overoni dia 25.6.2014 pod i. 1413/2!1,1, R-2369/15
I Ho]mAcia o zruSoni a u.aeni sipisn6ho dlsla Cj.: SU,CS 20899r20l5r3rUHA zo dia 04.01.2016 k V-271A2J15

-.'

hrir-u.

Udaje platn6 k: 10,06,2021 18:00

-t'D.3

212

.4 tt

,,/hk, vt,"t



0rad geod6zie, kartografle a katastra Slovenskej republiky

Informativna k6pia z mapy
Vytvoren6 cez katastr6lny portdl

: BA-m.6. RUZINO
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DlelD€ . g.taae 86p.6.18370
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v. ZNALEcKA DoLoZxa
Znalecki posudok som vypracoval ako znafec zapisanli, v zozname znalcov,
tlmoanikov a prekladatelov, ktori vedie Ministerstvom spravodlivosti stovenskej
repubfiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvia pozemn6 stavby a Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidendn6 dislo znalca 912481.
Znalecki posudok je v denniku zapisani pod aislom 202101,212'7a2.
Ako znalec som si vedomli nasledkov vedome nepravdiv6ho znaleck6ho posudku.

il-rg. i:l;rri'r;sri.; ii :(,Jiiirrliec
zflelec v oabore stavebricl,,,o

,rl. iiina l{alaiu 271 111?

I
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