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ZNALECKY POSUDOK

znalecky ukon €. 85/2021

Predmet znaleckého posudku: Dielne a gardZe sup.&.18370 na pozemku parc.d.
KN-C 15651/50 a pozemok parc.&é. KN-C 15651/50,
zapisané na LV ¢&.876, k.u. RuZinov, obec BA-m.C.
Ruzinov, okres Bratislava I1

Pocet stran znaleckého posudku: 25 (9)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4
v Trencine, dna: 14.06.2020



UVODNA CAST

1.1. Uloha znalca:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti - dielne a garédZe sup.&.18370 na
pozemku parc.&. KN-C 15651/50 a pozemok parc.&. KN-C 15651/50, zapisané na LV
¢.876, k.u. RuZinov, obec BA-m.¢. RuZinov, okres Bratislava II.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Podklad pre pravny ukon - prevod vlastnictva majetku

1.3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 11.06.2021

1.4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 11.06.2021

1.5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

1.5.1. Poskytnuté zadavatel'om:

Objednédvka na znalecky ukon zo dna 11.06.2021

Inventdrna karta stavby “Dielne a garaze”, inventarne &islo stavby 1385, datum
kolaudacie 31.03.1976 (képia)

Ciasto&ny projekt stavby “Fond vytvarnych umeni - dielne a garazZze FVU”,
vypracoval Ing. arch. §. Cacanyi, stavebno-projekéni kancelaria, Moskovskad 5, 811
08 Bratislava, datum vypracovania 04/1995 (original)

Informéacie od zastupcu zadavatela znaleckého posudku o] predmetnych
nehnutelnostiach

1.5.2. Ziskané znalcom:

Miestne Setrenie dna 29.09.2020 a 11.06.2021

Fotodokumentacia nehnutelnosti zo dna 29.09.2020

Zameranie stavby

Zastavand plocha stavby

Obstavany priestor stavby

Merné jednotky prislusenstva

Vypis =z katastra nehnutelnosti - Vypis =z listu vlastnictva ¢&.876 pre k.u.
RuZinov, vytvoreny cez katastralny portidl Uradu geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky dhia 12.06.2021

Informativna képia z mapy pre k.ud. RuZinov, vytvorend cez katastralny portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfa 12.06.2021.

1.6. Pouzity pravny predpis:

Vyhla&ka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,
v zneni vyhlasky MS SR &.626/2007 Z.z., vyhla3ky MS SR ¢&.605/2008 Z.z.,
vyhla3ky MS SR &.47/2009 Z.z., vyhladSky MS SR ¢&.254/2010 Z.z. a vyhléaSky
MS SR &.213/42017.

1.7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatiira:

.

Zadkon MS SR ¢&. 382/2004 2.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch,
v zneni =zA&kona ¢&.93/2006 Z.z., =zakona ¢&.522/2007 2Z.z., =z&kona <&.520/2008
Z.z., zakona &.136/2010 Z.z., zakona ¢&.390/2015 Z.z., z&kona ¢&.91/2016 Z.z.,
zadkona &.125/2016 Z.z. a zdkona &.65/2018 Z.z.

Vyhléa3ka MS SR &. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon &. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch, v zneni vyhlasiky &.500/2005 Z.z.,
vyhlasky ¢&. 534/2008 2Z.z., wvyhléd3ky ¢&. 33/2009 Z.z. a wvyhladky ¢&.
10772016 Z.zs

Vyhla3ka MS SR &. 491/2004 Z.z. o odmenéch, ndhradach vydavkov a nahradach za
stratu ¢asu pre znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, v zneni vyhlasky
&.400/2006 Z.z., vyhlasky &.565/2008 Z.z., vyhlasky ¢&.34/2009 Z.z., vyhlasky
&.524/2009 Z.z. a vyhlasky &.218/2018 Z.z.

InStrukcia 7/2009 MS SR &. 23635/2009-51 o organizacii a riadeni znaleckej,
tlmo&nickej a prekladatelskej ¢&innosti



'

Metodika vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podla USI Zilina
z roku 2001

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor8ich predpisov a o zmene a doplneni niektorych z&konov

Zakon ¢islo 162/1995 Z.z., v zneni neskor3ich predpisov, o katastri
nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam

Jednotna klasifikécia stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy -
3. vydanie, Federdlny Statisticky urad, 199%2

Opatrenia Statistického turadu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z.
z 03.04.2000, ktorym sa vyhlasuje Klasifikadcia stavieb

STN 73 4055 Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
Indexy cien stavebnych prac podla Ustavu sudneho =znalectva Bratislava
(www.sco.svf.stuba.sk/usz)

Obyvatelstvo v obciach SR podla Statistického Gradu Slovenskej republiky
Miera nezamestnanosti v okrese Bratislava II. podla NArodného uradu prace SR
(www.upsvar.sk)

Ob¢iansky zakonnik &. 40/1976 Zb., v zneni neskor3ich predpisov.

1.9. Osobitné poziadavky zadavatela:

.

Zadavatel znaleckého posudku neuviedol Ziadne osobitné poZiadavky na vypracovanie
znaleckého posudku.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.1. Vyber pouzitej metody:

Pre =zistenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti neboli k dispozicii
podklady o predaji rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti, preto
nie je moZné uplatnit porovnavaciu metddu, ktora poskytuje
najspolahlivej$ie a najobjektivnejsie wvysledky. Z tychto dévedov v tomto
znaleckom posudku uréujeme v3eobecnu hodnotu nehnutelnosti dvoma
metddami :

- metdédou polohovej diferenciécie - Upravou technickej hodnoty resp.
Upravou jednotkovej v3ecbecnej hodnoty pozemku o vplyvy pdsobiace na
hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a C¢ase. Rozpocltovy ukazovatel
odvodzujeme z ,Metodiky vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
podla UsI Zilina“ prostrednictvom zaradenia stavby do jednotnej
klasifikadcie stavebnych objektov. Uprava rozpo&tového ukazovatela je
realizovand indexom cien stavebnych pric vydavanych 3tatistickym tiradom
Slovenskej republiky a Ustavom sudneho znalectva v Bratislave

- kombinovanou metédou - na zédklade dosahovaného vynosu zo stavby formou
prenajmu.

1.2. Vlastnicke a eviden¢né Gdaje:

Vypls z katastra nehnutelnosti - Vypis z LV ¢&.876 - &iastodny:
Katastrdlne uzemie: RuZinov
Obec: BA-m.¢. RuZinov
Okres: Bratislava II
Cast A - Majetkova podstata:
- Parcely: - Pozemok parc.&. KN-C 15651/50 -
zastavand plocha a nadvorie o vymere 275 m2
Prisludnost k ZUO: pozemok v zastavanom Uzemi obce
- Stavby: - dielne a garaZe sup.&.18370 na pozemku parc.&. KN-C 15651/50
Cast B - Vlastnici a iné opravnené osoby:
- 1 Fond vytvarnych umeni, Trnavskd 112, Bratislava, PSC 826 03, SR
I1C0: 00225673

Spoluvlastnicky podiel: il
- Titul nadobudnutia:
- Ziadost SFVU Prav/Maj/92 - vz 164/93



- Titul nadobudnutia:
- Rozhodnutie UPAV 1907/94/GR - vz 442/94.
- Titul nadobudnutia:
- Ziadost o zapis stavby z 2.5.1998 - vz 398/95
— Titul nadobudnutia:
- Rozhodnutie o ureni supisného &isla ¢€.j.:RSS-2003/13120-2,3/KUE
z 27,5.2003 - vz 2983/03
- Titul nadobudnutia:
- Dohoda ¢ zruSeni vecného bremena podla V-7978/15 zo diia 7.4.2015
- Titul nadobudnutia:
- Rozhodnutie o =zruSeni a wureni supisného &isla ¢&.3. SU0/CS
7862/2015/2/UHA zo dna 16.3.2015, Z-7085/15.
Cast C - Tarchy:
-~ Por.c.: 1
- Vecné bremeno - spo&ivajice v préve prechodu a prejazdu motorovymi
vozidlami, vratane uZivania komunikdcie na nehnutelnosti pozemku registra
CKN parc.¢&. 15651/16 v prospech kaZdodobého vlastnika nehnutelnosti
- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1B na l.p., vchod Trnavska cesta

112

- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1C na l.p., vchod Trnavska cesta
112

- nebytovy priestor skladovy priestor &. 1E na l.p., vchod Trnavskd cesta
112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 2A na 2.p., vchod Trnavskéa
cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 2B na 2.p., vchod Trnavska
cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 3A na 3.p., vchod Trnavska
cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 4A na 4.p., vchod Trnavska
cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor &. 6A na 6.p., vchod Trnavskéa
cesta 112,

podla v-8369/2018 z 03.05.2018
- Iné udaje:

- Por.G.,% 1
- GP 1-2/01 k parc.&.15651/16,15651/120
= Bor .y 1

- Rozhodnutie SK pre hlavné mesto SR Bratislavu ¢&.k. X-300/2012 o oprave
vymery pozemku reg. C-KN parcelné &. 15651/16.
- Por.g€.%u 1
- Zépis GP &. 67/2012 (&.ov. 2727/2012), V=-30806/12
= PEr.€.% 1
- Zapis GP ¢&. 88/2014 na zameranie skutocného stavu stavby p.&. 15651/50,
15651/205 a oddelenie pozemku p.&. 15651/204, urad. overeny dfa
25.6.2014 pod &. 1413/2014, R-2369/15

= P&F.&:% 1
- Informacia o zru%eni a uréeni supisného &isla C.j.: s0/Cs
20899/2015/3/UHA zo dna 04.01.2016 k V-27182/15
- Poznémka:

- Bez zéapisu.

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutelnosti:

Dielne a garaZe sup.c¢.18370 som obhliadol osobne dna 29.09.2020 a kontrolne
dria 11.06.2021. Predmetnd nehnutelnost sa nachddza v obci Bratislava, na
ulici Trnavskd orientac¢né ¢&isle 112, v aredli byvalého Slovenského fondu
vytvarnych umeni. Bola vykonana vonkaj3ia obhliadka stavby za ucasti zastupcu
zadavatela znaleckého posudku p. JUDr. Vladimira Palecku. Rozmery stavby boli
zamerané laserovym dialkomerom zn. DISTO. Fotodokumentdcia bola wvykonané
znalcom. Zavery odborného vyjadrenia su z4vislé na presnosti a uplnosti
poskytnutych podkladov a informécii, ktoré neboli predmetom osobitného
overovania.



1.4. Porovnanie dokumentacie so skutkovym stavom:

« Poskytnutd a ziskand ©prédvna a technickd dokumentédcia o predmete
ohodnotenia bola porovnand so skutkovym stavom vonkajSou obhliadkou
meranim. Skutkovy stav v cCase poslednej obhliadky, to Jje dfa

1.06.2021, Jje popisany v <¢asti ohodnotenia, zakresleny v prilohe
naleckého posudku a vyobrazeny na fotodokumentdcii nachadzajlcej sa tiez

prilohe znaleckého posudku. Hlavni stavbu som identifikoval porovnanim
skutkového stavu a ustnych informdcii p. JUDr. Vladimira Palecku a to so
ziskanym vypisom =z listu wvlastnictva &.876 a ziskanou informativnou
képiou 2z mapy. Na pozemku parc.&. KN-C 15651/50 sa nachadza stavba
,dielne a garédZe sup.&.18370%, v sulade so =ziskanym vypisom =z listu
vlastnictva &.876 a ziskanou informativnou képiou =z mapy. Podrobnejsie
podklady a informédcie o predmetnej nehnutelnosti som ziskal z predloZeného
Ziasto&ného projektu stavby, inventérnej karty a Gstnych informdcii zéstupcu
zadavatela znaleckého posudku. Stavba ,dielne a garaze“ bol dana do uZivania
v roku 1976. Iné doklady ako stavebné povolenia, kolaudaéné rozhodnutia
a pod. zadavatel znaleckého posudku nepredloZil.

T S I I

1.5. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:
*+ Dielne a garédZe sup.C.18370 na pozemku parc.&. KN-C 15651/50, k.u. RuZinov
* Pozemok parc.&. KN-C 15651/50, k.a. RuZinov.

1.6. Vymenovanie jednotlivych éasti nehnutelnosti, ktoré nie si vlastnicky usporiadané:
+ Nehnutelnosti wuvedené v bode 2.1.5. znaleckého posudku su vlastnicky
usporiadané.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 NEBYTOVE BUDOVY A HALY

2.1.1 Dielne a garaze sup.¢.18370 (parc.c. KN-C 15651/50)

avba “dielne a garaZe sup.&.18370” je postavend na pozemku parc.&. KN-C
651/50 v k.t. RuZinov, obec BA-m.&. RuZinov, okres Bratislava II. Stavba Je
konstrukéne previazand so stavbou ,dielne a gardZe sup.c.5872% postavenej na
pozemku parc.&. KN-C 15651/205. Hodnotenad stavba je rie$end ako jednopodlazna
nepodpivni&end budova, ktora ma& plochu strechu pultového tvaru. KonStrukény
systém stavby je pozdlZny murovany Jjednotrakt. Z dispozic¢ného hladiska stavba
pozostava z dvanastich gardZi pre osobny automobil a dielne.

S5t
15

Stavebno-technicky popis pristavby:

Vyskové osadenie stavby je na urovefl okolitého terénu. Zaklady sua betdnové
monolitické, s izolaciou proti zemnej vlhkosti. Zvislé nosné a ostatné obvodové
konsStrukcie sG murované =z palenej tehly skladobnej hrubky 30cm. Vnatorné
deliace prieCky su =z péalenych tehdl skladobnej hrubky 15cm. Stropy su
z rebierkovych stropnych ocelobetdnovych panelov osadenych do spéadu.
ZastreSenie tvori jednopl&astovd strecha. Krytina strechy Jje 2zZiviéna lepenka
z natavovacich pésov. Klampiarske kon3trukcie atik, streSnych Zlabov, stre3nych
zvodov a parapetov su z pozinkovaného plechu. Upravy vnutornych povrchov su
hladké vapenné omietky. Upravy vonkaj3ich povrchov su Skrabané omietky. Vrata
do gardZi pre osobné automobily su plastové zateplené vysuvné. Vrata do dielne
st plechové otvaravé dvojkridlové. Oknéd v gardZach su kovové jednoduché, cast
okien v dielni plastové =zasklené dvojsklom. Povrch podldh je cementovy poter.
Elektroinstalacia je svetelna, v hlinikovom vyhotoveni. Stavba je opatrena
bleskozvodom. Ostatné vyhotovenie - na Casti okien s vonkaj3ie kovové mreZe,
na fasédde vonkaj$ie osvetlenie.



ritérium stavby:
avba “dielne a gardZe sup.&€.18370” mé& prevaZne priestory na garaZovanie
sobnych automobilov. Podla §43c) ods.ld) zak.&.50/1976 Zb. o tzemnom plénovani
stavebnom poriadku, v zneni neskor3ich predpisov a o zmene a doplneni
iektorych zakonov, posudzované stavba Jje nebytovd budova. Z uvedenych dévodov
tavbu zaradujem do KS 1242 - GarazZové budovy, =zaradenie podla JKSO 812 691 -
udovy pre garaZovanie, opravy a udribu vozidiel, strojov a =zariadeni -
)statné, murované z tehal, tvarnic, blokov.
ek stavby som odvodil =z predloZenej inventarnej karty byvalej 3Statnej
rganizacie a odborného posudenia s ohladom na pouZity materidl, technické
dispoziéné rieSenie. Stavba bola dand do uZivania v roku 1976. V &ase
obhliadky stavba bola prevaZne v priemernom technickom stave, v nedavnej
minulosti bola vykonand vymena vrat v garidZach. Vo vztahu k technickému
rie3eniu, materidlu zvislych nosnych kon3trukcii a ich technickému stavu
a udriby urCujem zakladnu Zivotnost stavby na 70 rokov. Vypodet opotrebenia
vykonadm linearncu metddou.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 69 budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov
a zariadeni - ostatné
KS: 1242 GaraZové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoéet Obstav?rr:‘g]p riestor
Zaklady
0z = 6,40*%42,50*0,20 54,40
Vrchna stavba
Ov = 6,40%42,50*(3,65+0,30*0,5) 1 033,60
Obstavany priestor stavby celkom ] 1 088,00

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel RU = 2 129 / 30,1260 = 70,67 €/m?
Koeficient konstrukcie: ke = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu:

Podlazie |Cislo] Vypoéet ZP | ZP[m? | Repr. | VypoZetvysky(h) | h[m]
Nadzemné 16,40*42,50 272,00 Repr. 3,65 3;65
Priemerna zastavana plocha: (272,00) / 1 = 272,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (272,00 * 3,65) / (272,00) = 3,65 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kKgp = 0,92 + (24 / 272,00) = 1,0082

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: k.- 0,30 + (2,10 / 3,65) = 0,8753

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

, . Cenovy
Cenovy % Uprava :
X ; . Koef. stand. : podiel
0, . *
Cislo Nazov podle(I: R‘_U [%] ke, podlil: cpi hodnotenej
Pi ' stavby [%]

Konstrukcie podla RU
i Zaklady vrat. zemnych préac 11,00 1,00 11,00 12, 22




2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 28,90
Stropy 12,66 1,00 12,00 13,33
- ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,67
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,60 2,22
= Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,11
7 Upravy vnatornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,44
B Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3y 33
g Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,22
12 Vrata 3,00 1,50 4,50 5,00
13 Okna 3,00 0,50 1450 1,67
14 Povrchy podléh 3,00 1,00 3,00 3,33
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 7,78
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,11
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
1% Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnatorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teple]j vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,67
Spolu 100,00 | 90,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 90,00 / 100 = 0,9000
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujiuci tzemny vplyv: ky = 1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kg * kyp * kx * ky [€/m?]
VH = 70,67 €/m? * 2,558 * 00,9000 * 1,0082 ~*

D,8753 * 0,939 # 1,10

TECHNICKY STAV

VH = 148,2896 €/m?

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok o

Nazov T V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Dielne a garéaze -
stip.&.18370 1976 45 35 80 56,25 43,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychediskovd hodnota 148,2996 €/m® * 1088,00 m? 161 349,96
Technickd hodnota 43,75 % z 16l 349,96 € 70 590,61




3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE STAVBY

Analyza polohy nehnutelnosti:
1 byvalého Slovenského fondu vytvarnych umeni Bratislava, v ktorom sa
nachadzajl ohodnocované nehnutelnosti, je situovany v mestskej <&asti RuZinov,
na Jje]j severne] hranicl s mestskou cCastou Nové Mesto. Stavba ,“dielne a gara:ze
3 .18370"™ bola dand do uZivania v roku 1976, v Case obhliadky bola riadne
7anéd. Ohodnocovanéd nehnutelnost je komunika&ne prepojend s aredlovymi
zomunikdciami, s priamym napojenim na slepd komunikaciu, ktoréd na opacnom
<onci vyustuje na Trnavskld cestu. Stavba je umiestnend v oplotenom areali,
riadne zabezpelené proti WUcinkom vandalizmu. Stavba v &ase obhliadky
prevaZne v priemernom technickom stave, s naznakmi modernizacie
Okolie stavby m& polyfunkény charakter, bezprostredne pri stavbe

(
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rata) .
sz nachadza Martinsky cintorin a zahradné centrum, 3irsie okolie pozostéva
z ;a:pcdlaznych obytnych budov a viacpodlaZnej polyfunkénej obcéianske]
zzstavby. PrislusSenstvo nemé& dopad na cenu hodnotenej nehnutelnosti, Jjedna

sz len o Cast oplotenia aredlu, pripojky inZinierskych sieti a spevnenu
olochu nadvoria. Dispoziéné rieSenie hodnotenej stavby je beZné typové, Jje
limitované konstrukénym systémom stavby. MoZnosti parkovania mimo
oriestorov stavby su vyrazne limitované velkostou prilahlého pozemku
2 veolnych pldch na pristupovej komunikdcii k aredlu. V obci Bratislava su
nadpriemerné pracovné prileZitosti, v zmysle Statistickych udajov uvaZujem
szamestnancst v danom regidéne cca 5%. V mieste stavby Je velmi maléa
nustota obyvatelstva. Hlavné priestory hodnotenej stavby sUG orientované
smere sever = Jjuh. Terén v celom aredli a 3ir3om okoli je rovinaty.
tesnom susedstve hodnotenych stavby Jje rozvod elektrickej energie,
iovodu, kanalizacie, plynovodu a telefénu. V blizkom okoli arealu Ije
mestskd hromadna doprava, zastavky mestskej dopravy su vzdialené do
J0m. Obc¢ianska vybavenost Jje na urovni velkosti a vyznamu obce. V okoli
aredlu nie su prirodné dtvary. V bezprostrednom okoli hodnotenej stavby je
minimélna osobnéd automobilova doprava, uvazZujem beZnu hlucnost a prasSnost.
Z pohladu suc¢asnej zastavby nepredpokladém v bezprostrednom okoli stavby
pozitivne zmeny v blizkej ani vzdialenej budicnosti. Pri hodnotenej stavbe
nie je rezerva plochy pre daliiu vystavbu.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Jednid sa o areadl byvalého Slovenského fondu vytvarnych umeni Bratislava, ktory
N‘1_'=:t1.1pr'1y zo slepej beténove]j komunikacie. D&leZitd mestské komunikécia,
ica do centra mesta, je vzdialend cca 700m, dialniény obchvat s dobrou
upnostou cca 2000m. Terén v S3Sirokom okoli Jje Jjednoznac¢ne rovinaty. Pri
om pohlade na ohodnocovani nehnutelnost uvaZujem s jej vyuZitim. V aredli
nachadzaju stavby vo vlastnictve viacerych subjektov, v tejto stvislosti
i“e konfliktné zaujmy nevyluéujem. Vymera arealu je podpriemernd, neposkytuje
iostatoéné moZnosti zmeny U¢elu jednotlivych stavieb. Predmetnd stavba ma
oriemernd typova kvalitativnu AGroven, v suUasnosti vyZaduje beZnu Gdribu.
" sG&asnosti je o dany typ nehnutelnosti v danej lokalite primerany zdujem
prenajom, najmd v suvislosti s vyrazne obmedzenym mnoZstvom verejnych
kovacich pléch. Ohodnocovani stavbu 2z pohladu jej polohy, materialového
ispozi&ného rieSenia a moZnostiam Jjej vyuZitia hodnotim ako dobru
nutelnost. Dopyt po porovnatelnych nehnutelnostiach v porovnani s ponukou je
minimédlne na Grovni ponuky.

'I h & Q. < \
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Analyza pripadnych rizik spolenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

-3lz ziskaného wvypisu =z listu wvlastnictva ¢.876 nie su posudzované
'%'1-7%I:cst1 zatazené zaloZnym pravom, Ziadnym vecnym bremenom, Ziadnym pravom
a pre tretiu oscbu. Zapisané vecné bremend, ktoré spocivaju v prave
a prejazdu cez pozemok parc.&. KN-C 15651/16, nie sG predmetom
bliZ ¢ skimania v tomto =znaleckom posudku. V danej lokalite neboli
s osti =zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti

mo rendjmu resp. predaja, Ziadne konfliktné skupiny ludi v blizkom ckoli.
;:s___nfanych castlach obce nie je wvyhlasend stavebnad uzavera, obec nie je

Urcenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:
“ocdnotenid nehnutelnost Jje umiestnend v okrajovej mestskej ¢&asti RuZinov
4 mesta Slovenskej republiky, <cca 3,0km od Jjeho 3SirSieho centra.
n Inost sa nachaddza na severnom okraji mestskej <¢&asti RuZinov, na Jjej
-zhrani s mestskou Castou Nové Mesto, v mieste s dobrym dopravnym spojenim na
] 1 mestskl komunikaciu vedicu do centra mesta a dialniény obchvat. Dopyt
ovnatelnych nehnutelnostiach je v sGasnosti minim&lne na uUrovni ponuky.
4 stavba je vhodny doplnkovy objekt pre okolitd zéstavbu, predov3etkym
pre avby umiestnené v aredli. Nehnutelnost méd priemernu typova technicku
= kvalitativnu Qroven, s naznakmi Cciastocnej modernizédcie. Stavbu “dielne
rédfe s0p.&.18370” =zaradujem medzi ostatné stavby. Z uvedenych dévodov
jem priemerny koeficient predajnosti v hornej drovni doporuceného rozpétisa,
e na urovni 0,70.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,70

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypoéet Hodnota
trieda III. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,400
III. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,385
trieda III. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | Kepi vi [

1 Trh s nehnutelnostami o 1,400 T 18, 20

dopyt v porovnani s ponukou je vy3$3i
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru

R : A : III. 0,700 30 21,00
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na

okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 nehnutelnost nevyZaduje opravu, len II. 1,400 8 11,20
bezZna udribu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 objekty administréFivnej, ob?iangkej 1. 1,400 7 9,80
vybavenosti a sluZieb, bez =zéazemia,
parkov s obmedzenym pristupom a pod.

islus telnosti
5 Prislusenstvo nehnu III. 0,700 6 4,20

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti
6 priemerny - obchodny a prevéadzkovy Irr. | 0,700 10 7,00
objekt bez parkoviska




10

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
7 "e,Z‘aTe!sm?"?St' ; = : I. 2,100 9 18,90
dostatocéna ponuka pracovnych moznosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavb
8 e ¥ ) y I. 2,100 6 12,60
mald hustota cbhyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 srientédcia hlavnych miestnosti &iasto&ne III 0,700 5 3,50
vhodnad a ¢iastocne nevhodné
Konfiguracia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok I. 2,100 6 12,60
sklone do 5%
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka IT 1. 400 - 9.80
plynu, kanalizéicia, telefén, spolo&ni ! f
antena
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 Zeleznica, autcbus, miestna doprava, I 2100 7 14.70
xisluZba, letisko, lodna doprava a ’ ! !
Obcianska vybavenost’ (urady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultara)
13 krajsky urad, sud, banka, danovy urad, T 2,100 10 21,00
vysoka Skola, nemocnica, divadlo,
kompletnd siet obchodov a sluZieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 Ziadne prirodné Gtvary v bezprostrednom V. 0,070 8 0,56
okoli
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby L. 1,400 9 12,60
bezny hluk a pra3nost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
16 na nehnut. TTT 0,700 8 5,60
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 — N — _ V. 0,070 7 0,49
Ziadna moZnost rozsSirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 — y_ ; = i S 0,700 4 2,80
beZny prendjom nehnutelnosti
Nazor znalca
19 ) : T 1,400 20 28,00
dobra nehnutelnost
|Spolu ] 180 214,55
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypocet il Hodnota
‘oeficient polochovej diferenciacie ke = 214,55/ 180 1,192
L — V8Hs = TH * kep =
Seobecna hodnota 70 590,61 € * 1,192 84 144,01 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA



osobnych automobilov,

“Dielne a garaze sup.<&.18370”
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predstavuje radové garaze
ktoré doplfia dielna.

Predmetn& nehnutelnost

na na JjuZnom okraji aredlu, je obkolesend viacpodlaznymi obc¢ianskymi
Tzvbami =z viacpodlaZnym bytovym domom. Aredl Jje umiestneny mimo Sir3ieho
vo vzdialenosti cca 700m od ddéleZitej mestskej komunikédcie. Vo
cca 2km sa nachadza dialniény obchvat mesta. Stavba mé
variabilitu wvyuZitia. Podla pisomnej informacie zadavatela
=1 posudku predstavuje su&asny mesalny prenajom za desat gardzi
iielne 700,95,- EUR bez DPH. Dal3ie dve garaZe su uZivané vlastnikom.
rnotlivé néaklady spojené s prendjmom urCujem na beZnej doporuenej urovni
r==o. z podkladov zadivatela znaleckého posudku.
Hruby vynos
Y AL o Najomné Najomné spolu
N
azov Vypocet MJ Pocet MJ | MJ [€/MJ/rok] [€/rok]
esat garazi 12 12,00 mes 600,00 7 200,00
—elfia 12 12,00 mes 100,95 1 211,40
ive garazie 12 12,00 mes 80,00 960,00
Hruby vynos spolu: | | [ | L 9 371,40
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Nazov | Vypocet l Spolu [€/rok]
“odiel pozemku na vynose 275%11,; 93 3 280,75
Hruby vynos stavby: § 411,40 - 3 280,75 = 5130,65 €/rok
Naklady
Nazov vynalozeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
327 z nehnutelnosti 440,00 440,00
voistenie stavby 0,01 % =z ( 161 349,96 * 1,2) 19, 36
Naklady na tdrzbu | f
naklady na udrizbu 0,25 % z ( 161 349,96 * 1,2) 484,05
Spravne naklady | I
naklady na spravu 3,00 % z 6 090,65 182,72
Naklady spolu: | | 1126,13
Odhad straty
Nazov ] Vypocet | Spolu [€/rok]
ihad straty 10% z 6 090,65 609,07
Disponibilny vynos
Hruby vynos stavby Naklady Odhad straty Odcerpatelny zdroj
[€/rok] [€/rok] [€/rok] [€/rok]
6 090,65 1 126,13 609,07 4 355,45
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Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 10 =z
Zakladna urokova sadzba ECB: i = 0,00 %/rok
Miera rizika: r = 2,50 %/rok
Zat'azenie danou z prijmu: d = 2,00 %/rok
Urokova miera: u= 0,00+ 2,50 + 2,00 = 4,50 %/rok
Kapitaliza¢ny turokomer: k = 4,50 / 100 = 0,0450
Likvidaéna hodnota
Nazov [ Vypoéet J Spolu [€]
VSH metdéddou poloh.difer. 84 144,01
Likvidaéné naklady: | |
realitna kancelaria 1,00 % z 84 144,01 € 841,44
Likvidaéna hodnota: ] | 83 302,57

Vynosova hodnota

(1 + k) -1 HL
&4 = OZ * +
S S RO < (1 + k)2
10 _ -
SV = 4 355,45 (1 + 0,0450) 1 5 83 302,57

(1 + 0,0450)10 * 0,0450 (1 + 0,0450)10

HV = 34 463,45 + 53 640,83 =85 104,28 ¢

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 70 590,61 ¢

Vynosova hodnota (HV): 88 104,28 €
Uréenie vah podra USI:
Rozdiel:
TH - HV 70 590,61 - 88 104,28 . B .
=" |* 100 = ‘ 88 104,28 100 = 19,88%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a = 2,99

VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metodou:

a * HV + b * TH
"s a + b

. (2,99 * 88 104,28) + (1 * 70 590,61) _
SH_ = e T = 83 714,89 €

[}

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoétu vSeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]

‘ezdda polohovej diferenciécie 84 144,01
~mbinovana metdda 83 714,89
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Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metédda polohoved
diferencidcie

VSH stavieb = 84 144,01 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha a nadvorie

zemok parc.&. KN-C 15651/50 sa nachadza v Hlavnom meste Slovenskej republiky
islave, v mestskej Casti RuZinov, na jej rozhrani s mestskou c&astou Nové
©. Pozemok je umiestneny na juZnom okraji aredlu. Aredl Jje situovany na
i slepej ulice, ktoréd sa na opacnom konci po cca 130m napaja na Trnavskd
u. Hlavnid mestska komunikdcia, vedica do centra mesta, je vzdialend cca
m, dialniény obchvat mesta Jje vzdialeny do 2000m. QOkolie pozemku pozostéava
viacpodlaZnej obytnej, viacpodlaZnej polyfunk&nej obdianskej a ostatne]
stavby, ktord dopifiaju arealy Martinského cintorina a zdhradného centra.
stupnost mestskej autobusove]j dopravy Jje do 5 minGt, zastavky sa vo
'zdialenosti do 200m. Vo wvztahu k mestu, komunikaénych a dopravnych viazieb
nodnotim polohu ohodnocovaného pozemku ako polyfunkénu zastavbu na vedlaj3e]j
alici, vo vzdialenosti cca 3,0km od 3ir3ieho centra mesta. Pri pozemku su
rozvody elektrickej energie, vodovodu, kanalizacie, plynovodu, telefdnu
internetu. PovySujuci faktor som zistil jeden - v Hlavnom mesta SR Bratislave
e széeny zaujem o kupu pozemkov, pre dani lokalitu uvaZujem koeficient
rydujiacich faktorov na urovni 2,00. Redukujuci faktor som =zistil jeden.
mok Jje umiestneny v areadli, v ktorom sU nehnutelnosti vo vlastnictve
erych préavnych subjektov s réznorodymi z&ujmami prav prechodov a prejazdov,
ujem koeficient redukujicich faktorov na urovni 0,90.
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Spolu : 3
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stmcky Vymera
5 podiel [m?
[m?]
15651/50 zastavanad plocha a nadvorie 275,00 1/1 275,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHws = 66,39 €/m?
Oznaceqle_ a nazov Hodnotenie Ho:_ir'!ota
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach
ks od 50 000 do 100 000 cbyvatelov, ocbytné zdny miest
koeficient nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s 1,60
vSeobecne]j dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti !
situacie rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000
obyvatelov
ky 7. = exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre
koeficient obchod, administrativu, ubytovanie, kulturu so 1; 1@
intenzity vyuzZitia Standardnym vybavenim
kp p = , Sigs :
koeficient g£0223§2§ydzp223;d6h s moZnostou wvyuZitia mestskej 1,00
Jopravnych vztahov
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ke
koeficient 2. zmieSané Uzemie s prevahou ob&ianskej 1,40
funkéného vyuZitia vybavenosti (obchodnd poloha a byty ) %
uzemia
K1
xoef1§1enF 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na
seehlake viac ako tri druhy verejnych sieti) LpdS
infradtruktiary Y RN
pozemku
kz ; P g .
. L 3. pozemky s vyrazne zvySenym zAujmom o kupu, ak
koeficient ’ £ 5 ; ; : 3
. to nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskovej 2,00
povy3ujucich
hodnote
faktorov
ke
koeficient 9. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo 0.90
redukujacich priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.) !
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
‘ Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j kep = 1,60 * 1,10 1,00 * 1,40 6. 4310
diferenciécie * 1,45 * 2,00 * 0,90 4
Jednotkova v3eobecna V8Hus = VHus * kep = 9
hodnota pozemku 66,39 €/m? * 6,4310 426,95 €/m
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet |V§eobecné hodnota [€]
parcela ¢. 15651/50 275,00 m* * 426,95 €/m?2 * 1/1 117 411,25
Spolu ] | 117 411,25
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ll. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Yypis z KN: LV &€.876 - Ciastoé&ny, k.U4. RuZinov, obec BA-m.&. RuZinov, okres
Bratislava I1I
Nehnutelnosti: Dielne a garédZe sup.¢.18370 na pozemku parc.&. KN-C 15651/50
a pozemok parc.&. KN-C 15651/50
Adresa: Trnavskd cesta 18370/112, 826 33 Bratislava
Ylastnici: 1 Fond vytvarnych umeni, Trnavska 112, Bratislava, PSC 826 03, SR
ICO: 00225673
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
=lavné stavby:
z Pocet
Nazov JKS m P (m2 e
o or(m) £ jme) podlazi
=lne a garaZe sup.<&.18370 812 691 0,00 272,00 il
Pozemky:
Nazov pozemku | Cislo parcely Vymera (m2)
_zstavand plocha a nadvorie 15651/50 275,00
2. PREHLAD

-rehlad v3eobecnych hodnét v eurdch stanovenych réznymi metdéddami

Sk Stavby Pozemky
| pol. dif. | komb. | porov. pol. dif. |vynos. | porov.
'ff_"‘?f\_Stabe B 84 144,01 83 714,89 - 117 411,25 - =

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY BEZ DPH

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
=1ne a garaze sUp.¢.18370 84 144,01
Pozemky
“zstavand plocha a nadvorie - parc. &. 15651/50 (275 m?) 117 411,25
Véeobecna hodnota celkom 201 555,26
Vseobecna hodnota zaokruhlene 202 000,00

Slovom: Dvestodvatisic Eur
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4. TARCHY

LV £.876 - ¢iastoény, k.4. Ruzinov:

PO, ¢t 1

- GP 1-2/01 k parc.&.15651/16,15651/120

Pok. G 4

- Rozhodnutie SK pre hlavné mesto SR Bratislavu &.k. X-300/2012 o oprave
vymery pozemku reg. C-KN parcelné &. 15651/16.

(25 N o |
Zapis GP &. €7/2012 (&.ov. 2727/2012), V-30806/12

Poro. n 1

zZapis GP ¢&. 88/2014 na zameranie skuto&ného stavu stavby p.¢.

15651/50, 15651/205 a oddelenie pozemku p.&. 15651/204, urad. overeny

dria 25.6.2014 pod &. 1413/2014, R-2369/15

Por.&.: 1

- Informdcia o =zruSeni a urceni supisného &isla C.§.: sU/CS

20899/2015/3/UHA zo dha 04.01.2016 k V-27182/15

| 'O 'u

- Poznémka:

Bez zapisu.

5. MIMORIADNE RIZIKA

LV £.876 - ¢iastoény, k.d4. Ruzinov:

- Nezistené.

n&ine, dia 14.06.2021 o o, Ing. Frantisek Nekoranec

Jana Halasu 2711/12
911 08 Trenéin

7, Lo
"/JL [\.5/_\4(.&4!

IV. PRILOHY

Dokument Poget strén
Objednavka na znalecky ukon 1x strana
Vypis z LV ¢.876, k.U. RuZinov 2X strana
Informativna képia z mapy pre k.u. RuZinov 1x strana
Snimka z orienta&nej mapy s vyznadenim polohy 1x strana
Inventarna karta dielni a gardZi, inv.&.1385 1x strana
Schematicky nacért pédorysu a zvisly rez stavby 1x strana
fotodokumentéacia 1x strana

Znalecka doloZka 1x strana



Objednavka na znalecky ukon

Znalec:

Zadavatel:

Jloha znalca:

Ing. Frantisek Nekoranec, Jana Haladu 2711/12, 911 08 Trendin

Fond vytvarnych umeni,

Trnavska cesta 183/112, 826 33 Bratislava
ICO: 00 225 673

IC DPH: SK2020312162

Stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti - dielne a garéaie
sup.c.18370 na pozemku parc.¢. KN-C 15651/50 a pozemok parc.&.
KN-C 15651/50, =zapisané na LV &.876, k.u. RuZinov, obec BA-
m.C. RuZinov, okres Bratislava II.

Jcel znaleckého ukonu: Podklad pre pravny tkon -

prevod vlastnictva

Oruh znaleckého tkonu: Znalecky posudok
Datum objednavky na znalecky ukon: 11.06.2021

Dodané podklady:

- Inventérna karta stavby “Dielne a garaze” - képia
- Ciastoény projekt stavby “dielne a garadfe FVU” - origin&al

............................................................................................................................

Osobitné poziadavky zadavatela:

FanUSER INEROTanes 826 33 BRATISLAVA
v odbore stavebnictvo 2 TR ]2 /_\
a Hala3u N74474°

Neuvedené.

3 FOND VYTVARNYCH UMENI



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
<=z Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
=== BA-m.&. RUZINOV

Datum vyhotovenia 12.06.2021
2stralne uzemie: Ruzinov

~ Cas vyhotovenia: 22:00:51

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 876
~L5T 4 MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Farceine éislo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
SeS5U 16 1933 zastavana plocha a nadvorie 25 1
S5V 50 275 zastavana plocha a nadvorie 16 1

“oisoe vyuZivania pozemku:
2% - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej sucasti

: - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cislom
=sinenie pozemku:

' - “ozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Zimesne cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
18370 15651/ 50 20 dielne a garaze 1
uh stavby.
27 - In2 budova

“oc urvestnenia stavby:
* - Stzvba postavena na zemskom povrchu

JLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

i

~ Zislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0O) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
—z= « pravneho vztahu: Viastnik
? Fond vytvarnych umeni, Trnavska 112, Bratislava, PSC 826 03, SR 1./1
= 225673
T madobudnutia Ziadost SFVU Prav/Maj/92 - vz 164/93
Tt sadobudnutia Rozhodnutie UPAV 1907/94/GR - vz 442/94
Ty madobudnutia Ziadost' o zapis stavby z 2.5.1998 - vz 398/95
T sadobudnutia Rozhodnutie o urceni stpisného ¢isla C.j.:RSS-2003/13120-2,3/KUE z 27.5.2003 - vz
2983/03
Ty sadobudnutia Dohoda o zruseni vecného bremena podla V-7978/15 zo dna 7.4.2015
T sadobudnutia Rozhodnutie o zruseni a uréeni stpisného ¢isla ¢.j. SU/CS 7862/2015/2/UHA zo diia
16.3.2015, Z-7085/15.
mfrmatTy Vypis 12 Udaje platné k: 10.06.2021 18:00
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Vecné bremeno - spocéivajice v prave prechodu a prejazdu motorovymi vozidlami, vratane uzivania
komunikacie na nehnutefnosti pozemku registra CKN parc.¢. 15651/16 v prospech kazdodobého viastnika
nehnutefnosti

- nebytovy priestor skladovy priestor €. 1B na 1.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor skladovy priestor ¢. 1C na 1.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor skladovy priestor €. 1E na 1.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor €. 2A na 2.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢. 2B na 2.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢. 3A na 3.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢. 4A na 4.p., vchod Trnavska cesta 112

- nebytovy priestor iny nebytovy priestor €. 6A na 6.p., vchod Trnavska cesta 112, podla V-8369/2018 z
03.05.2018

GP 1-2/01 k parc.€.15651/16,15651/120

Rozhodnutie SK pre hlavné mesto SR Bratislavu ¢.k. X-300/2012 o oprave vymery pozemku reg. C-KN parcelné
c. 15651/16.

Zapis GP ¢. 67/2012 (€.ov. 2727/2012), V-30806/12

Zapis GP ¢. 88/2014 na zameranie skutoéného stavu stavby p.¢. 15651/50, 15651/205 a oddelenie pozemku p.c.
15651/204, drad. overeny diia 25.6.2014 pod ¢. 1413/2014, R-2369/15

Informacia o zruseni a uréeni supisného ¢&isla C.j.: SU/CS 20899/2015/3/UHA zo dia 04.01.2016 k V-27182/15

L R P 212 Udaije platné k: 10.06.2021 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

es:Bratilavall gy sebelaria-jina 2021 2008

== BA-m.&. RUZINOV

ralne Uzemie: Ruzinov
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FOTODOKUMENTACIA

Dielne a garaZe sup.&.18370
na pozemku
parc.&. KN-C 15651/50
k.G. RuZinov
obec BA-m.¢. RuZinov
okres Bratislava II




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako =znalec zapisany v zozname =znalcov,
tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvia Pozemné stavby a Odhad hodnoty
nehnutelnosti, eviden&né &isloc znalca 912481.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 202101212702.

Ako znalec som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

mifileal Naltnrarmnanrs
HILSTR INCROUINANICC

stavebnictvo

u2711/12
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